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OBEC CHYSKY

Zastupitelstvo obce Chysky, pfislusné podle § 6 odst. 5 pism. c) zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich zmén a predpisl (dale téz jen ,stavebni zakon"), za pouziti
§ 43 odst. 4 stavebniho z&kona, § 55 ve spojeni s § 54 stavebniho zékona, § 171 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, § 13, § 16 a pfilohy &. 7 vyhlaSky ¢. 500/2006 Sbh., o Uzemné analytickych podkladech, tzemné
planovaci dokumentaci a zpuUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich zmén
a predpisu (déle téz jen ,vyhlaSka 500%)

vydava
Zménu é. 1 Uzemniho planu CHYSKY

(dale téz jen ,Zména &. 1 UP Chysky") formou opatfeni obecné povahy

schvaleného usnesenim Zastupitelstva obce Chysky €. ........... , jehoz z&vazn4 ¢ast byla vydana obecné
zavaznou vyhlaskou dne .............. s Gcinnosti od ............... ve znéni jeho pozdéjSich zmén a Uprav,
v rozsahu navrhové ¢éasti dokumentace, upravené na zakladé vysledku projednani podle 8 50 az § 53
stavebniho zakona ve vazbé na § 55 odst. (2) a § 188 odst. (4) stavebniho zadkona a podle 8 171 az § 174
spravniho fadu, kdy rozsah ménénych ¢asti tzemniho planu, ve kterych je zména vydavana podle § 16
vyhlasky 500/2006 Sb., je roven feSenému Uzemi zmény vyznacenému v grafické a textové ¢asti.

NAVRH ZMENY €. 1 UZEMNIiHO PLANU

Zménou ¢&. 1 UP Chy3ky se mé&ni Uzemni plan Chy3ky takto:

e V kapitole f) se do podminek pro vyuZiti ploch vyroby a skladovani VS doplfuje k vySkové hladiné
zastavby text: ,na pozemku parc. €. 388/1 a st. 172, k.U. Chy3ky, vySkova hladina max. 25 m." a tecka
pfed vloZzenym textem se méni na ¢arku.






ODUVODNENIi ZMENY €. 1 UZEMNIHO PLANU

a) postup pofizeni a zpracovani zmény uzemniho planu

Dne 12. 8. 2020 rozhodlo Zastupitelstvo obce o pofizeni Zmény €. 1 Gzemniho planu ChysSky a o jejim
obsahu z vlastniho podnétu. Zaroven rozhodlo, Ze zména bude pofizena zkracenym postupem.

Dne 19. 10. 2020 se uskute¢nilo vefejné projednani o zméné ¢&. 1. V rdmci projednani bylo od Sekce
nakladani s majetkem Ministerstva obrany, odboru ochrany Gzemnich z4mu a statniho odborného dozoru,
vydano zavazné stanovisko.

Krajsky urad JihoCeského kraje vydal dne 2. 12. 2020 souhlasné stanovisko.
Dne 3. 2. 2021 rozhodlo zastupitelstvo obce ChySky o vydani zmény &. 1 izemniho planu Chysky.

b) vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi z hlediska SirSich vztaha v Gzemi

Pfedmétem feSeni Zmény ¢. 1 UP Chy3ky je pouze zména maximalni vy3ky staveb na ploZe vyroby
a skladovani (parc. €. 388/1 a st. 172, k.U. ChySky) z davodu vystavby skladovacich sil na obili.

Zména ¢&. 1 UP Chy3ky nema vliv na sousedni spravni tizemi, nebot zmé&na nema pfimou vazbu na spravni
Gzemi sousedicich obci.

Z hlediska 3ir8ich vztahti v izemi nebude mit Zména &. 1 UP Chy3ky zadny negativni dopad.

c) soulad navrhu uUzemniho planu s politikou GUzemniho rozvoje a uUzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

VYHODNOCENI SOULADU S REPUBLIKOVYMI PRIORITAMI DLE POLITIKY UZEMNIHO ROZVOJE CR ‘

Zména ¢. 1 UP Chysky neni v rozporu s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni platnych
aktualizaci (dale jen ,APUR").

Reseného tGzemi obce Chysky se z Politiky tzemniho rozvoje CR netykaji zadné zaméry.

Zména Uzemniho planu vychézi z republikovych priorit Gzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Gzemi formulované v kap. 2 APUR.

VYHODNOCENI SOULADU S UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Zména ¢&. 1 UP Chysky je zpracovana v souladu se Zasadami Gzemniho rozvoje Jihoceského kraje ve znéni
platnych aktualizaci (dale jen ,AZUR").

d) soulad navrhu Gzemniho planu s cili a ukoly Gzemniho planovani, zejména
s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi
a pozadavky na ochranu nezastavéného tuzemi

Zména ¢&. 1 UP Chy3ky je v souladu s cili Gzemniho planovani vymezenymi v § 18 stavebniho zakona
a taktéz v souladu s Ukoly izemniho planovani obsazenymiv § 19 stavebniho zakona.
NavrZzené FeSeni nema negativni vliv na architektonické a urbanistické hodnoty v Gzemi. S ohledem
na predmét feSeni neméa zména €. 1 UP zasadni dopad na koncepci rozvoje Uzemi obce, ochrany rozvoje
hodnot, které jsou dané dle UP Chysky, a které zlstéavaji v platnosti i pro Gzemi zmény.

e) soulad navrhu Uzemniho planu s pozZadavky stavebniho zdkona a jeho
provadécich pravnich predpisu

Zména ¢ 1 UP Chysky je zpracovana v souladu se zakonem ¢&. 350 ze dne 19. zafi 2012, kterym se méni
zakon €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdé&jSich
pfedpisi, a nékteré souvisejici zdkony o Uzemnim planovéani a stavebnim Fadu (stavebniho zékona),



ve znéni pozdéjSich predpisi a vyhladSek €. 500/2006 Sh. o Uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti a 501/2006 Sb., o obecnych
poZadavcich na vyuZivani tzemi v platném znéni.

Textova ¢ast navrhu zmény Uzemniho planu obce je zpracovana tak, Zze byla doplnéna pouze ¢éast, kde
navrhované feSeni vyvolalo jeji Upravu. Textova €ast odivodnéni zmény je zpracovéna dle pfilohy 7 1.
vyhlaSky €. 500 v kombinaci s § 53 stavebniho zakona. Jako posledni kapitola ¢asti odivodnéni je vloZena
zavazna &ast FeSeni Uzemniho planu Chy3ky s vyznagenou Gpravou vyvolanou zménou.

Zména je pofizovana osobou splnujici kvalifikacni pfedpoklady pro tzemné planovaci €innost a zpracovana
osobou opravnénou k vybrané €innosti ve vystavbé.

f)  soulad navrhu Uzemniho planu s pozadavky zvlaStnich pravnich predpist
a se stanovisky dotéenych organa podle zvlaStnich pravnich predpisq,
popfipadé s vysledkem feSeni rozporu

Zména ¢. 1 UP Chy3ky je zpracovana v souladu s pozadavky podle zvlastnich predpisti a se stanovisky

dotéenych organu uplatnénych k ndvrhu zmény tzemniho planu.

V ramci vefejného projednani o navrhu Zmény &. UP Chysky byla uplatnéna stanoviska dotéenych organd,

z nichz 2 stanoviska obsahovala poZadavky, které byly respektovany nasledovné:

1) Ministerstvo obrany CR - poZadavek na zapracovani limitG vyuZiti Gzemi do Gzemniho planu (jevu 102a -
vymezené Uzemi MO, letecky koridor) a respektovat podminky vyuziti Gzemi z nich vyplyvajici.
Vyhodnoceni: Stanovisko je respektovano a uvedené poZzadavky byly do zmeény €. 1 zapracovany.

2) CEPS, a.s. - pozadavek na zakresleni ochranného pasma u vedeni 220 kV dle aktuélnich Gzemné
analytickych podkladu.

Vyhodnoceni: Vedeni 220 kV neprochazi lokalitou feSenou zmeénou €. 1, poZadavek bude zapracovan
do nésledujici zmény uzemniho planu.

g) zprava o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Uzemi obsahujici zékladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkd vyhodnoceni
vlivli na zZivotni prostredi

KU, OZZL konstatoval ve svém stanovisku €. j. KUJCK 89912/2020 ze dne 16. 7. 2020, Ze nepozaduje
zpracovani vyhodnoceni vlivii navrhovaného obsahu zmény UP na Zivotni prostfedi ve zkrdceném postupu
pofizovani.

V témze stanovisku KU téZ konstatoval, Ze obsah zmény UP nem(Ze mit samostatné nebo ve spojeni
s jinymi zameéry vyznamny vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych
lokalit a ptacich oblasti lezicich na Gzemi v plsobnosti Krajského Ufadu — JihoCesky kraj.

Z tohoto divodu neni vyhodnoceni vlivli Gzemi na udrzitelny rozvoj Gzemi zpracovano.

h) stanovisko krajského Uradu podle 8§ 50 odst. 5 stavebniho zakona

Zména ¢&. 1 UP Chy3ky byla pofizovana zkracenym postupem v souladu s § 55a a 55b stavebniho zakona.
Ze stanovisek uplatnénych podle § 55a odst. (2) pism. d) a e) stavebniho zdkona nevyplynula potfeba
zpracovani vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi - viz kapitola g) tohoto odivodnéni. Vyhodnoceni vlivl
Uzemi na udrzitelny rozvoj Uzemi tudiz nebylo zpracovano a stanovisko krajského Ufadu podle § 55b odst.
(5) stavebniho zakona nebylo uplatnéno.

i) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim
zavaznych ddavoda, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly

Vzhledem ke skute€nosti, kdy nebylo krajskym Gfadem v uplatnéném stanovisko podle § 55a odst. (2) pism.
d) a e) stavebniho zakona pozadovano posoudit zménu &. 1 UP Chy3ky z hlediska vlivi na Zivotni prostredi
a stejné tak byl podle vySe uvedeného paragrafu vyloucen vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu
a ptaci oblast, nebylo provedeno vyhodnoceni vlivli na udrZitelny rozvoj izemi. Stanovisko krajského Ufadu
podle 8 55b odst. (5) stavebniho zakona tak nemohlo byt uplatnéno.
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i)  vyhodnoceni splnéni poZadavkd zadani, popripadé vyhodnoceni souladu
s body (1 - 4) uvedenymi ve vyhl. 500 v pFiloze 7 €asti Il. bod b)

Navrh zmény &. 1 UP Chysky pro vefejné projednani byl zpracovan v souladu s Navrhem obsahu Zmény &. 1
UP Chysky a vydanym stanoviskem Krajského Gfadu Jihodeského kraje - odboru ZP pod zn. KUJCK
89912/2020 a nasledné bylo schvaleno zpracovani Zmény &. 1 UP Chysky zkracenym postupem pofizovani
podle 8 55a — c) zakona ¢. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu.

k) komplexni zdiivodnéni pfijatého reSeni v€etné vybrané varianty

Komplexni zdavodnéni pfijatého feSeni je v rozsahu ménénych ¢asti tzemniho planu.
Pfedmétem Zmény &. 1 UP Chysky je zmé&na maximalni vysky staveb na plochach vyroby a skladovani VS
(parc. €. 388/1 a st. 172, k.0. Chysky) z 12,5 m na 25 m.

Obr. €. 1: Vyrez z koordinacniho vykresu s vyznacenim feSenych pozemkd

o ‘.-'A@ 3 |
Predmétem Zmény &. 1 UP Chyskyje pouze uprava podmmek pro vyuzm Uzemi - vySkové hladiny zastavby.
Zmeénou €. 1 nejsou feSeny nové zastavitelné plochy.

Zména ¢&. 1 UP Chysky byla pofizovana zkracenym postupem v souladu s § 55a a 55b stavebniho zakona.
Ze stanovisek uplatnénych podle § 55a odst. (2) pism. d) a e) stavebniho zdkona nevyplynula potieba
zpracovani vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi - viz kapitola g) tohoto odivodnéni. Vyhodnoceni vlivl
Gzemi na udrZitelny rozvoj Uzemi tudiZz nebylo zpracovano a stanovisko Krajského Gfadu podle § 55b odst.
(5) stavebniho zékona nebylo uplatnéno.

| VSTUPNI LIMITY VYUZITi UZEMI

ZVLASTNI ZAIMY MINISTERSTVA OBRANY CESKE REBUBLIKY

Do spravniho Uzemi obce zasahuje vymezené Gzemi Ministerstva obrany:

- jev 102a - vymezené uzemi MO (letecky koridor), které je nutno respektovat podle ustanoveni § 175
odst. 1 z&kona ¢&. 183/2006 Sh. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni z&kon), ve znéni
pozdéjSich predpisu. V tomto vymezeném Uzemi, které je shodné s horizontélni hranici vymezeného
vzduSného prostoru pro létani v malych a pfizemnich vySkach, ktery je nutno respektovat podle
ustanoveni 8§ 41 zakona €. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona €. 455/1991
Sb., o Zivnostenském podnikéani (Zivnostensky zakon), ve znéni pozdéjSich predpist. Lze umistit
a povolit vystavbu vysilacu, vySkovych staveb, staveb tvoficich dominanty v terénu, vétrnych elektraren,
specialnich staveb, zejména staveb s vertikalni ochranou (napf. stfelnice, nadrze plynu, trhaci jamy),
venkovni vedeni VN a VVN, rozSifeni stavajicich nebo povoleni novych téZzebnich prostor( jen
na zékladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany. Vystavba a vysadba muze byt vySkové omezena
nebo zakazana.




Redeni zmény & 1 UP Chysky vychazi zejména z aktudlniho stavu a podminek v feSeném Gzemi
a z pozadavku na rozvoj obce. Zména UP nevymezuje Zadné zastavitelné plochy ani plochy prestavby
v zastavéném Uzemi.

Zménou ¢&.1 UP Chysky nejsou stanoveny zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které by nebyly FeSeny
v Z4sadéch uzemniho rozvoje Jiho€eského kraje.

| ZEMEDELSKY PUDNI FOND

Zménou &. 1 UP Chysky neni uvaZzovano se zaborem zemédélského padniho fondu.

| POZEMKY UREENE K PLNEN] FUNKCI LESA

Ve Zméné &. 1 UP Chysky neni uvaZovano se zaborem pozemkd uréenych pro pinéni funkci lesa (PUPFL).

V rdmci vefejného projednéni nebyly uplatnény Zzadné namitky.

V rdmci vefejného projednani nebyly uplatnény Zadné pfipominky.

Udaje o poétu listii oddivodnéni zmény

Odavodnéni Zmény &. 1 UP Chy3ky obsahuje:
Textova Cast str. 7 -39

sz wz

Graficka ¢ast neni zménou ¢&. 1 dotéena.
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g) srovnavacitext s vyznaéenim zmeén
UZEMNI PLAN

a) vymezeni zastavéného uzemi
V Uzemnim planu Chysky (dale jen ,,UP Chysky*) je zastavéné tizemi vymezeno k 1. 1. 2018 na zakladé zpracovanych

Uzemn¢ analytickych podklada a upfesnéno dle provedenych prizkumia a rozbord. Hranice zastavéného Gzemi je
vyznacena ve Vykrese z&kladniho ¢lenéni Uzemi a v Hlavnim vykrese.

b) zakladni koncepce rozvoje zemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

| ZAKLADNI PREDPOKLADY A PODMINKY VYVOJE OBCE

Zasady celkové koncepce rozvoje lizemi obce

Z&sady celkové koncepce rozvoje vychazeji ze strategickych a rozvojovych dokumenti zpracovanych predevsim na
krajské a celostéatni urovni (Politika Uzemniho rozvoje, Z&sady Uzemniho rozvoje Jihoceského kraje).
Zé&kladni aspekty nezbytné pro vyvoj celého spravniho Gzemi Chysky jsou piedevsim:
- pripraveni podminek pro dosazeni harmonického vztahu Uzemnich podminek pro pi¥iznivé Zivotni prostiedi,
pro hospodéaisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel tzemi;
- obnova kulturnich, sociélnich a hospodaiskych pomért reSeného Gzemi;
- obnova funkeni kostry obsluhy Uzemi;
- zajisténi rovnovahy mezi hospodarskym rozvojem a zachovanim stavajicich hodnot Gzemt;
- zajisténi efektivniho vyuzivani zastavéného tuzemi;
- zajisténi ochrany nezastavéného Uzemi a uplatiiovani mimoprodukéni funkce zemeédelské krajiny s doplnénim
krajinnych prvk.
Predmétem Uzemniho planu je proto rozSiteni zastavitelného tzemi o plochy pro bydleni, ob&anské vybaveni, veiejnych
prostranstvi, vyrobu a skladovani a technickou obsluhu a to na zakladé podnéti obce s posouzenim urbanistické
koncepce rozvoje a vyhodnocenim v3ech limita pro vystavbu.

Celkova potreba novych ploch bydleni (trvalého i pifechodného — rekreaéniho charakteru) vychazi z predpokladu
postupné obnovy stavajiciho bytového fondu a moZnosti vystavby v zastavéném (zemi ptevadZzné na pavodnich
parceléch.

Hlavni cile rozvoje

Rozvoj obce vychazi z charakteru feSeného Gzemi, zaclenéni ve struktuie osidleni a z potencidlu Gzemi pro rozvoj
s vazbou na stavebni ¢innost ovlivnénou z4jmy, Gzemnimi podminkami a vlastnickymi vztahy k pozemkam.
Uzemni plan stanovuje tyto cile:

- zachovavat a rozvijet urbanistickou strukturu sidel s propojenim na okolni krajinu pfi respektovani krajinného
razu;

- Vv nezastavéném Uzemi vytvorit podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a ptirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich disledku, a to prirode blizkym zpisobem (plan USES);

- rozsah zastavitelnych ploch feSit umérné velikosti sidel a kapacité jejich vefejné infrastruktury;

a vyznamu sidla ve struktuie osidleni a ploch technickeé infrastruktury;

- celit neptiznivému trendu klesajiciho poctu obyvatel, vytvarenim Gzemné technickych podminek pro kvalitni
bydleni a rozvoj pracovnich piileZitosti, podporou mladych rodin zlepSit veékovou strukturu obyvatelstva,
vytvorit podminky pro Zivot senior;

- stanovit zasady prostorového usporadani ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti s uplatnénim stavajicich hodnot
sidel;

- v pfipadé potreby vymezit nezbytné plochy vetejného zajmu resp. veiejné prosp&Snych staveb &i verejné
prospé&snych opatreni.
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VYMEZENI URBANISTICKYCH, ARCHITEKTONICKYCH, KULTURNICH A PRIRODNICH
HODNOT A STANOVENT PODMINEK JEJICH OCHRANY

URBANISTICKE, ARCHITEKTONICKE A KULTURNI HODNOTY

UP Chysky nevymezuje zadné nové urbanistické, architektonické ani kulturni hodnoty, které by rozsitily stavajici

hodnoty spravniho Gzemi obce Chysky. Stavajici hodnoty jsou vysledkem historického vyvoje a ¢lenitosti krajiny.

Krome ochrany feseneho Gzemi dle platnych pravnich predpist z hlediska statni pamatkové péce (kulturni pamatky

zapsané v Ustrednim seznamu kulturnich pamétek CR, Gzemi s archeologickymi nalezy - vycet je uveden v Odavodnéni

Uzemniho planu v kapitole vstupni limity vyuZiti Gzemi) jsou Gzemnim pldnem chranény tyto hodnoty:

- urbanisticka struktura a architektonicky raz zéastavby sidel

- pamatky mistniho vyznamu, které nejsou zapsany v Ustrednim seznamu kulturnich pamétek CR - tj. objekty
prispivajici k identité Gzemi (drobné sakrélni stavby, pamatniky, pomniky a sochy...) v&etné jejich okoli

- kulturni krajina a dochovany krajinny raz tzemi

Navrzenym feSenim nedojde k znehodnoceni stavajicich hodnot.

Podminky ochrany - Je tfeba zachovat kulturni dédictvi. Veskeré déje, ¢innosti a zafizeni musi respektovat kvalitu
urbanistického, architektonického a piirodniho prostredi. Rozvoj kulturnich hodnot Ize podporovat napi. realizaci
novych objekta drobné architektury, kvalitni Upravou vetejnych prostranstvi a zvySenou péci o ztvarnéni novostaveb
a rekonstrukci tak, aby respektovaly mistni hodnoty piirodni i kulturni.

Stavby i zmény staveb musi dusledné respektovat charakter, prostorové usporddani a métitko dochované zastavby -
zejména dodrZeni hmot a proporci objekta vzhledem k stévajicim tradi¢nim sousednim stavbdm (tj. charakteristicky
obdélnikovy pudorys, vySka hiebene, vySka Fimsy, tvar a sklon strechy, Stity a jejich orientaci, historické
architektonické detaily).

Na stavbach, které jsou pohledovymi dominantami a kulturnimi hodnotami Gzemi (napf. kostel sv. Prokopa) se
nepripousti stavebni Gpravy a zmény praceli a umistovani zatizeni, které by narusily jejich vzhled a sniZily jejich
estetickou hodnotu (napt. dostavby garazi a sklady, instalace anténnich systémi a stozart pro pienos radiovych signald,
parabolické antény, reklamni zatizeni a billboardy, reklamni nasténné malby apod.).

Podstatné je uchovéni stavajiciho uspotrddani cennych staveb véetné hospodaiskych ¢éasti (moznost rekonstrukce
a prestavby napt. na bydleni). Rovné&Z veSkeré Upravy venkovnich prostorti a ploch musi byt feSeny s ohledem na
historickeé prostiedi a krajinny raz.

Na plochach veiejnych prostranstvi neni zadouci pripustit takové Upravy, které by znehodnocovaly dané prostiedi,
zejména architektonicky piiznivé dominanty.

Dulezité je feSit prechod urbanizované &ésti zastavéného Uzemi do neurbanizovaného (zemi tak, aby nedoSlo
k vdZnému naruSeni obrazu obce. Vysadbou ochranné zelené je mozné zmirnit negativni dopad zemédélskych
a vyrobnich staveb na krajinny raz.

PRIRODNI HODNOTY
Prirodni hodnoty obce Chy3sky tvori z&kladni charakteristiku Uzemd, kterd se mj. projevuje i v rekreaénim vyuZziti Gzemi.
Kromg chranénych Gzemi dle zvlaStnich piedpisi jsou Uzemnim planem chranény tyto piirodni lokality:
- vyznamné krajinné prvky ze zékona (lesy, vodni toky, rybniky, adolni nivy);
- prvky tzemniho systému ekologické stability (regionalni i lokalni);
- vyznamné plochy zeleng - stromové aleje, biehové porosty, skupiny vzrostlych stroma v zastavéném Gzemi
a krajing;
- plochy v nezastavéném Uzemi vymezené v Uzemnim plénu jako plochy piirodni (P) a plochy smiSené
nezastavéného Gzemi (SN).
V UP Chysky nedojde k znehodnoceni stavajicich prirodnich hodnot, které je tieba chrénit a citlivé rozvijet.

Podminky ochrany - jsou dany zakonem o ochrang ptirody a krajiny.

V krajiné mimo sidla lze provadét pouze takové ¢innosti a nezbytné stavby (napt. technické a dopravni infrastruktury),
které nenarusi celkovy réz krajiny a pavodni zastavby a neohrozi ptirodu. Podminéné Ize pripustit vystavbu rozhleden,
pokud nedojde k narueni prirodnich dominant anebo k vyznamnému z&sahu do porosti. Oploceni v nezastavéném
Uzemi je moZné realizovat pouze formou oploceni sadt a obor. Dulezité je chrénit vyznacné solitéry stromy, skupiny
stromd, stromofadi v urbanizovaném i neurbanizovaném Gzemi, u pamatnych stromi pak sledovat zdravotni stav
a vykonavat pouze asana¢ni rezy. Vysadbou izolaéni zelen¢ Ize potlacit ptisobeni rusivych dominant v obrazu obce,
predeviim pak vyrobnich a zemédélskych areéli.

12




CIVILIZACNI HODNOTY

Jednd se o hodnoty Gzemi spocivajici v jeho vybaveni dopravni a technickou infrastrukturou. Hodnoty technické
infrastruktury jednotlivych sidel davaji velké piedpoklady ke stabilizaci a rozvoji obyvatelstva nejen v oblasti bydlenti,
ale i pracovnich prileZitosti. VIivem feeni tzemniho planu dochdzi k rozvoji a zlep3eni civiliza¢nich hodnot v dasledku
ndvrhu novych ploch pro bydleni, ob&anské vybavenosti, veiejného prostranstvi, vyroby a skladovéni, véetné zlepSeni
technické a dopravni infrastruktury.

Podminky ochrany - navrh ochrany civiliza¢nich hodnot spociva v jejich zachovani a podporou vybudovani novych
vodovodnich a kanaliza¢nich tadd v rdmci nové zéstavby a k doposud nenapojenym objektam, osazenim novych
trafostanic. Nové feSeni nemd negativni dopad na piirodni a kulturni hodnoty v Gzemi.

c) urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch piestavby a systému
sidelni zelené

URBANISTICKA KONCEPCE

Zé&kladnim principem urbanistické koncepce, tzn. celkového prostorového usporadani stavajici i nové zastavby, je
zachovéani relativni celistvosti a kompaktnosti feSeného Gzemi. Pritom se respektuje urcitd uvolnénost zéastavby
odpovidajici venkovskému prostredi a celkovému meéfitku stavajici zastavby. Duraz na zachovani venkovského
charakteru budov bude kladen na objekty zac¢leriované do proluk, zejména v centrélni ¢asti sidel okolo navsi. Zvl&stni
duraz je nutné klast zejména v blizkosti dominanty kostela. Pti realizaci vystavby je treba zachovévat za¢lenéni nejen
na okolni zastavéné Uzemi, ale i do krajiny a pfitom respektovat veSkeré hodnoty Gzemi, historickou a urbanistickou
strukturu, historicky cenné objekty, dominanty, kulturni pamatky.

NavrZend koncepce navazuje na zpuasob vyuZiti, které jsou v Gzemi jiZz zastoupeny: bydleni, vyroba a skladovéni,
ob¢anskeé vybaveni, verejna prostranstvi.

V rémci urbanistické koncepce jsou vymezeny plochy s uréenim jejich hlavniho, ptipustného, ptipadné podminéné
pripustné vyuziti, nepiipustného vyuziti a podminek prostorového usporadani - viz Gdaje kap. f) stanoveni podminek pro
vyuZiti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti....

Kritériem je ochrana ptirodnich, kulturnich a architektonickych hodnot, ochrana zemeédélského piadniho fondu
s nejvySsim stupném ochrany.

Pfi realizaci vystavby byta je nutné klast diraz na modernizaci domovniho fondu, na vyuzivani vnitinich rezerv
zastavénych ¢asti a v rdmci vystavby soukromych obytnych objekta je tieba podporovat moznost ztizovani prostora pro
obcanskeé vybaveni, které nenarusi okolni bydleni.

Vymezenim ploch pro bydleni, vyrobu a obcanské vybaveni vytvati Uzemni plan podminky pro stabilizaci poctu
obyvatel, zlepSeni vékové struktury obyvatelstva a udrZeni obyvatel v obci a jeho ¢astech. V UP je piednostné rozvijeno
bydleni v souladu s dlouhodobym trendem mirného nérastu poctu obyvatel, s dirazem na rozvoj sidla Chy3ky.

Nové plochy pro bydleni at’ jako plochy bydleni jsou nejéastéji situované po obvodé sidel, pripadné navazuji na
zastavéné Uzemi, nebo vyplauji proluky v zastavéném Gzemi.

Podminkou pro vystavbu objekta pro bydleni soustiedénych podél silnic I1. a Ill. tfidy je prokéazat eliminaci hlukové
zateze.

Moznost hospodaiského rozvoje ve spravnim tuzemi Chysky je navrZzena formou ploch pro ob&anské vybaveni a dale
ploch pro vyrobu a skladovéani. Jednotlivé zastavitelné plochy jsou vymezeny tak, aby navazovaly na zastavéné Gzemi
a na plochy dopravni infrastruktury.

Uzemni plan ie3i i nekolik ploch verejnych prostranstvi. Plochy verejnych prostranstvi jsou zakresleny pievazné jako
izolaéni zelen od vyroby a skladovani, technické a dopravni infrastruktury.

Navrhy technické infrastruktury jsou zastoupeny nékolika novymi trafostanicemi (dale jen ,,TS*) a plochami pro
gistirny odpadnich vod (dale jen ,,COV*). P¥i vytvareni nové infrastruktury je tieba klast daraz predevsim na kvalitu
bydleni, na trvalé zlepSeni vzhledu sidel a kultivaci prostiedi.

| VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

V piipadé stretu navrhovanych ploch s ochrannymi pasmy je nutné feSit vyjimku z téchto ochrannych pasem (déle jen
,,OP*““)v navazujicich fizenich.

OZNACENI

PLOCHY STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH

k. U. BraniSovice u Ratibore

B1 Plocha bydleni - v jihozapadni ¢asti sidla Hnévanice, navazujici na zastavéné Gzemi.
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Obsluha uzemi - ze silnice I11. tridy.

Limity vyuZiti izemi - zohlednit ptirodni park, OP zdroje Il. stupng, OP silnice a zvySenou hygienickou
z4atéZ hluku (viz podminky pro vyuZiti ploch - vystupni limity).

B2

Plocha bydleni - v jihozapadni ¢asti sidla Hnévanice, navazujici na zastavéné Gzemi.
Obsluha uzemi - ze silnice I11. tridy.

Limity vyuZiti izemi - zohlednit ptirodni park, OP zdroje Il. stupng, OP silnice a zvySenou hygienickou
z4atéZ hluku (viz podminky pro vyuZiti ploch - vystupni limity).

B3

Plocha bydleni - v jihovychodni ¢asti sidla Hnévanice, navazujici na zastavéné zemi.

Obsluha Gzemi - z mistni komunikace, kterd bude upravena do odpovidajicich Sitkovych parametra
v souladu s pifslusSnymi normami.

Limity vyuZiti Gzemi - zohlednit ptirodni park, Gzemi s archeologickymi nalezy.

B4

Plocha bydleni - v jihovychodni ¢asti sidla Hnévanice, navazujici na zastavéné Uzemi.

Obsluha Gzemi - z mistni komunikace, kterd bude upravena do odpovidajicich Sitkovych parametra
v souladu s pifslusSnymi normami.

Limity vyuZiti Gzemi - zohlednit ptirodni park, Gzemi s archeologickymi nalezy.

B5

Plocha bydleni - v severozdpadni ¢asti sidla BraniSovice, navazujici na zastavéné Gzemi.
Obsluha Uzemi - sjezd ze silnice I1l. tfidy a z mistni komunikace.

Limity vyuZiti Gzemi - zohlednit ptirodni park, tzemi s archeologickymi nélezy, OP silnice a zvySenou
hygienickou z4téZ hluku (viz podminky pro vyuZziti ploch - vystupni limity).

B6

Plocha bydleni - v severozpadni ¢asti sidla BraniSovice, navazujici na zastavéné Gzemi.
Obsluha Gzemi - z mistni komunikace.

Limity vyuZiti izemi - zohlednit pifrodni park, Uzemi s archeologickymi nélezy, telekomunikaéni kabel,
OP silnice a zvySenou hygienickou z4téZ hluku (viz podminky pro vyuZiti ploch - vystupni limity).

B7

Plocha bydleni - v jihozapadni ¢asti sidla Zaluzi, navazujici na zastavéné Gzemi.
Obsluha Gzemi - z mistni komunikace.
Limity vyuZiti izemi - zohlednit ptirodni park, radioreleovou trasu, tzemi s archeologickymi nalezy.

B8

Plocha bydleni - v severozdpadni ¢asti sidla Z&luzi, navazujici na zastavéné tuzemi.

Obsluha Gzemi - z mistni komunikace, kterd bude upravena do odpovidajicich Sitkovych parametra
v souladu s pifslusSnymi normami.

Limity vyuZiti izemi - zohlednit ptirodni park, radioreleovou trasu, tzemi s archeologickymi nalezy.

ov9

Plocha obéanského vybaveni - v severovychodni ¢asti sidla ZaluzZi, navazujici na zastavéné Gzemi.
Obsluha Gzemi - z mistni komunikace.
Limity vyuZiti izemi - zohlednit ptirodni park, Gzemi s archeologickymi nélezy.

B10

Plocha bydleni - ve vychodni ¢asti sidla Z&luzi, navazujici na zastavéné Uzemi.
Obsluha Gzemi - z mistni komunikace.
Limity vyuZiti Gzemi - zohlednit ptirodni park, telekomunika¢ni kabel, Gzemi s archeologickymi nélezy.

B11

Plocha bydleni - ve vychodni &asti sidla Z&luzi, navazujici na zastavéné Uzemi.
Obsluha Uzemi - z mistni komunikace.
Limity vyuZiti Gzemi - zohlednit prirodni park.

k. U. Ratibor

B12

Plocha bydleni - v zapadni ¢asti sidla Ratibot, navazujici na zastavéné Uzemi.
Obsluha uzemi - ze silnice I11. tridy.

Limity vyuZiti izemi - zohlednit pifrodni park, Uzemi s archeologickymi nélezy, telekomunikaéni kabel,
OP silnice a zvy3Senou hygienickou z4téZ hluku (viz podminky pro vyuZiti ploch - vystupni limity).

B13

Plocha bydleni - v zapadni ¢asti sidla Ratibot, navazujici na zastavéné Uzemi.
Obsluha uzemi - ze silnice I11. tridy.

Limity vyuZiti Uzemi - zohlednit piirodni park, Gzemi s archeologickymi nélezy, vzdalenost 50 m od
okraje lesa (Podminky pro umist'ovani staveb do vzdalenosti 50 m od okraje lesa viz Podminky pro
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vyuziti ploch - vystupni limity), telekomunika¢ni kabel, OP silnice a zvySenou hygienickou z4téZ hluku
(viz podminky pro vyuZziti ploch - vystupni limity).

Plocha vyroby a skladovani - v severozapadni ¢asti sidla Ratibot, navazujici na zastavéné Uzemi.

VS14 Obsluha Gzemi - z mistni komunikace.
Limity vyuZiti Gzemi - zohlednit prirodni park.
Plocha bydleni - v severni ¢asti sidla Ratibof, navazujici na zastavéné Gzemi.
B15 Obsluha Gzemi - z mistni komunikace.
Limity vyuZiti izemi - zohlednit ptirodni park, OP el. vedeni.

VP16a Plocha verejnych prostranstvi - ve vychodni ¢asti sidla Ratibot, navazujici na zastavéné Uzemi.

Limity vyuZiti Gzemi - zohlednit ptirodni park, Uzemi s archeologickymi nélezy a otevienou vodotec.

VP16b Plocha verejnych prostranstvi - v severovychodni ¢asti sidla Ratibot, navazujici na zastavéné Gzemi.
Limity vyuZiti Gzemi - zohlednit prirodni park, el. vedeni véetng OP.

Plocha verejnych prostranstvi - ve vychodni ¢asti sidla Ratibot, navazujici na zastavéné Uzemi.

Vplbe Limity vyuZiti Gzemi - zohlednit vzdalenost 50 m od okraje lesa, OP silnice.

Plocha vyroby a skladovani - ve vychodni ¢&sti sidla Ratibot, navazujici na zastavéné Uzemi.

VS17 Obsluha Uzemi - z mistni komunikace.

Limity vyuZiti Gzemi - zohlednit ptirodni park a otevienou vodotec.
Plocha vyroby a skladovani - ve vychodni ¢asti sidla Ratibot, navazujici na zastavéné Uzemd.
Obsluha Uzemi - z mistni komunikace a ze stavajici vyroby a skladovani.

Vs18 Limity vyuZiti izemi - zohlednit pifrodni park, el. vedeni véetng OP, vzdalenost 50 m od okraje lesa
(Podminky pro umistovani staveb do vzdalenosti 50 m od okraje lesa viz Podminky pro vyuziti ploch -
vystupni limity), telekomunika¢ni kabel, OP silnice.

Plocha bydleni - v jihovychodni ¢asti sidla Ratibot, navazujici na zastavéné tizemi.
Obsluha Uzemi - sjezd ze silnice I1l. tfidy a z mistni komunikace.

B19 Limity vyuZiti (zemi - zohlednit piirodni park, Gzemi s archeologickymi nélezy, otevienou vodoteg,
navrzenou kanalizaci, telekomunikaéni kabel, OP silnice a zvySenou hygienickou zatéZ hluku
(viz podminky pro vyuZziti ploch - vystupni limity).

T165 Plocha technické infrastruktury (COV) - jihovychodné od sidla Ratibot.

Limity vyuZiti Gzemi - zohlednit prirodni park.

k. (. Rohozov

Plocha bydleni - v severozdpadni ¢asti sidla Rohozov, navazujici na zastavéné Gzemi.
Obsluha Gzemi - z mistni komunikace.

B20
Limity vyuZiti Gzemi - zohlednit ptirodni park, Uzemi s archeologickymi nalezy a pamatny strom véetné
OP.
k. 0. Podchysské Lhota
Plocha bydleni - v jihozapadni ¢asti sidla PodchySska Lhota, navazujici na zastavéné Gzemi.
B21 Obsluha Gzemi - z mistni komunikace.
Limity vyuZiti Gzemi - zohlednit ptirodni park, telekomunikacni kabel a el. vedeni veetné OP.
Plocha vefejnych prostranstvi - v jihozdpadni ¢ésti sidla PodchySska Lhota, navazujici na zastavéné
VP22 Gzemi.
Limity vyuZiti Gzemi - zohlednit prirodni park, OP el. vedeni a lokalni biokoridor.
k. 0. Chysky
Plocha bydleni - v jizni ¢ésti sidla ChySky, navazujici na zastavéné Uzemi.
B23 Obsluha Uzemi - dle Gzemni studie sjezd ze silnice I11. tfidy a z mistni komunikace.

Limity vyuZiti Gzemi - zohlednit piirodni park, telekomunika¢ni kabel, navrZenou kanalizaci, OP silnice
a zvySenou hygienickou zatéZ hluku (viz podminky pro vyuZziti ploch - vystupni limity).
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Lokalita bude provéiena Gzemni studii.

Plocha verejnych prostranstvi - v jihovychodni ¢éasti sidla Chy3ky, navazujici na zastavéné Uzemi.
Limity vyuZiti Gzemi - zohlednit pfirodni park, Gzemi s archeologickymi nalezy, OP silnice,

VP24 telekomunika¢ni kabel, koridor pro vodovod, vzdalenost 50 m od okraje lesa a OP vzletového prostoru
letiste.
Lokalita bude provéiena Uzemni studii.
Plocha bydleni - v jihovychodni ¢asti sidla ChySky, navazujici na zastavitelnou plochu.

B25 Obsluha Uzemi - dle Gzemni studie sjezd ze silnice I11. tfidy a z mistni komunikace z plochy VP 28.
Limity vyuZiti Gzemi - zohlednit ptirodni park, telekomunika¢ni kabel a OP vzletového prostoru letisté.
Lokalita bude provéiena Uzemni studii.

Plocha bydleni - v jihovychodni ¢asti sidla ChySky, navazujici na zastavitelnou plochu.
Obsluha Uzemi - dle Gzemni studie sjezdem z plochy VP24,

B26 Limity vyuziti Gzemi - zohlednit ptirodni park, Gzemi s archeologickymi nalezy, telekomunikacni kabel

a OP vzletového prostoru letiste.

Lokalita bude provéiena Uzemni studii.

Plocha bydleni - ve vychodni &asti sidla Chy3ky, navazujici na zastavéné Gzemi.
Obsluha Uzemi - z mistni komunikace a sjezdem z plochy VP28.

B27 Limity vyuZiti Gzemi - zohlednit piirodni park, Gzemi s archeologickymi nalezy, OP vzletového prostoru
letiSte a vzdalenost 50 m od okraje lesa (Podminky pro umistovani staveb do vzdalenosti 50 m od okraje
lesa viz Podminky pro vyuZziti ploch - vystupni limity).

Cést lokality bude provéteno uzemni studii.
Plocha verejnych prostranstvi - ve vychodni ¢asti sidla Chy3Sky, navazujici na zastavéné zemi.
VP28 Limity vyuZiti zemi - zohlednit ptirodni park, Gzemi s archeologickymi nélezy, el. vedeni vcetné OP
a OP vzletového prostoru letiste.
Lokalita bude provéiena Uzemni studii.
Plocha bydleni - v severovychodni ¢asti sidla ChySky, navazujici na zastavéné tzemi.
Obsluha Uzemi - dle Gzemni studie sjezd ze silnice I1. téidy a z plochy VP28.

B29 Limity vyuZiti Gzemi - zohlednit piirodni park, Gzemi s archeologickymi nalezy, OP vzletového prostoru
letiSte, el. vedeni veetné OP, navrZzenou kanalizaci a zvySenou hygienickou z4téZ hluku (viz podminky
pro vyuZiti ploch - vystupni limity).

Lokalita bude provéiena Uzemni studii.

Plocha verejnych prostranstvi - v severovychodni ¢ésti sidla Chy3ky, navazujici na zastavéné Uzemi.
VP30 Limity vyuZiti uzemi - zohlednit ptirodni park, Gzemi s archeologickymi nélezy, el. vedeni vcetné OP

a OP silnice.

Lokalita bude provéiena Gzemni studii.

Plocha bydleni - v severni ¢ésti sidla Chy3ky, navazujici na zastavéné Gzemi.

Obsluha Gzemi - z mistni komunikace.

B3l Limity vyuZiti tzemi - zohlednit piirodni park, telekomunikacni kabel, Gizemi s archeologickymi nalezy
a vzdalenost 50 m od okraje lesa (Podminky pro umistovani staveb do vzdalenosti 50 m od okraje lesa
viz Podminky pro vyuZziti ploch - vystupni limity).

Plocha bydleni - v severozépadni ¢asti sidla Chy3ky, navazujici na zastavéné Uzemi.
Obsluha Gzemi - dle Gzemni studie z mistni komunikace.
Limity vyuZiti Uzemi - zohlednit ptirodni park, telekomunika¢ni kabel, navrzenou kanalizaci, Uzemi

B32 NPT p : p; ; i
s archeologickymi nalezy a vzdalenost 50 m od okraje lesa (Podminky pro umistovani staveb do
vzdalenosti 50 m od okraje lesa viz Podminky pro vyuZziti ploch - vystupni limity).

Lokalita bude provéiena Uzemni studii.
Plocha bydleni - v severozépadni ¢asti sidla Chy3ky, navazujici na zastavéné Uzemi.

B33 Obsluha Gzemi - z mistni komunikace.

Limity vyuZiti Gzemi - zohlednit prirodni park.
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Etapizace: plocha je zafazena do Il. etapy vystavby.

Plocha verejnych prostranstvi - v severozapadni ¢asti sidla Chysky, navazujici na zastavéné Gzemi.
Limity vyuZiti dzemi - zohlednit piirodni park, navrzenou kanalizaci, OP el. vedeni a vzdalenost 50 m od

VP34 okraje lesa.
Etapizace: plocha je zatazena do |l. etapy vystavby.
Plocha verejnych prostranstvi - v zpadni ¢ésti sidla ChySky, navazujici na zastavéné uzemi.

VP35 Limity vyuZiti Gzemi - zohlednit prirodni park, el. vedeni véetn& OP, (zemi s archeologickymi nélezy,
telekomunika¢ni kabel a OP silnice.

Plocha bydleni - v zapadni ¢asti sidla Chy3ky, navazujici na zastavéné Gzemi.
B36 Obsluha uzemi - sjezd ze silnice II. tiidy.
Limity vyuziti izemi - zohlednit ptirodni park, tzemi s archeologickymi nélezy a zvySenou hygienickou
z4atéZ hluku (viz podminky pro vyuZiti ploch - vystupni limity).
Plocha vyroby a skladovani - v z&padni ¢ésti sidla Chysky, navazujici na zastavéné Gzemi.

VS37 Obsluha Uzemi - sjezd ze silnice II. tiidy.

Limity vyuZiti Uzemi - zohlednit piirodni park, Uzemi s archeologickymi nélezy, telekomunika¢ni kabel
a OP silnice.

Plocha vyroby a skladovani - v severni ¢asti sidla ChySky, navazujici na zastavéné Gzemi.

Obsluha Uzemi - ze stavajici plochy vyroby a skladovani.

VS39 | Limity vyuziti Gzemi - zohlednit prirodni park, el. vedeni véetng OP a vzdalenost 50 m od okraje lesa
(Podminky pro umistovani staveb do vzdalenosti 50 m od okraje lesa viz Podminky pro vyuziti ploch -
vystupni limity).

Plocha bydleni - v severni ¢ésti sidla Hrachov, navazujici na zastavéné Uzemi.
B40 Obsluha Gzemi - z mistni komunikace.

Limity vyuZiti Gzemi - zohlednit prirodni park.

Plocha bydleni - v zapadni ¢asti sidla Nova Ves, navazujici na zastavéné tzemi.

B4la Obsluha Gzemi - z mistni komunikace.

Limity vyuZiti izemi - zohlednit ptirodni park a radioreleovou trasu.
Plocha bydleni - v jizni ¢ésti sidla Nova Ves, navazujici na zastavéné Gzemi.

B41lb Obsluha Gzemi - z mistni komunikace.

Limity vyuZiti Gzemi - zohlednit prirodni park.
Plocha bydleni - v z&padni ¢ésti sidla Nova Ves, navazujici na zastavéné Gzemi.

B4%a Obsluha L’Jzenji -vz,m_istm' kom_unikace, kterd bude upravena do odpovidajicich Sitkovych parametri
v souladu s pifslusSnymi normami.

Limity vyuZiti Gzemi - zohlednit prirodni park.
Plocha bydleni - v jihovychodni ¢asti sidla Nova Ves, navazujici na zastavéné Gzemi.

B42b Obsluha Gzemi - z mistni komunikace.

Limity vyuZiti Gzemi - zohlednit ptirodni park, radioreleovou trasu a el. vedeni véetné OP.

T166 Plocha technické infrastruktury (COV) - vychodné od sidla Nové Ves.

Limity vyuZiti Gzemi - zohlednit prirodni park.
Plocha technické infrastruktury (COV) - severozéapadné od sidla Chy3ky.

T168 Limity vyuZiti Gzemi - zohlednit piirodni park, Gzemi s archeologickymi nalezy, vodovod, hranice
zaplavového Uzemi - aktivni zona a Q100.

170 Plocha technické infrastruktury - jizné od sidla Chysky.

Limity vyuZiti Gzemi - zohlednit ptirodni park, otevienou vodotec a el. vedeni veetné OP.
k. 0. Mezny
B4 Plocha bydleni - v severni ¢ésti sidla Radikovy, navazujici na zastavéné tuzemi.

Obsluha Gzemi - z mistni komunikace.
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Limity vyuZiti Gzemi - zohlednit prirodni park.

B45

Plocha bydleni - v jihozapadni ¢asti sidla Mezny, navazujici na zastavéné Gzemi.
Obsluha Gzemi - z mistni komunikace.
Limity vyuZiti Gzemi - zohlednit prirodni park.

B46

Plocha bydleni - v jihozapadni ¢ésti sidla Mezny, navazujici na zastavéné Gzemi.
Obsluha Gzemi - z mistni komunikace.
Limity vyuZiti Gzemi - zohlednit prirodni park.

k. U. Nosetin

B47

Plocha bydleni - v jizni ¢asti sidla Vilin, navazujici na zastavéné Gzemi.
Obsluha Gzemi - z mistni komunikace.
Limity vyuZiti Gzemi - zohlednit prirodni park, Uzemi s archeologickymi nalezy a OP el. vedeni.

B48

Plocha bydleni - v zapadni ¢asti sidla Vilin, navazujici na zastavéné tzemi.
Obsluha Gzemi - z mistni komunikace.
Limity vyuZiti izemi - zohlednit ptirodni park, Gzemi s archeologickymi nélezy.

B49

Plocha bydleni - v centralni ¢asti sidla Vilin, v zastavéném tzemi.
Obsluha Gzemi - z mistni komunikace.
Limity vyuZiti izemi - zohlednit ptirodni park, Gzemi s archeologickymi nélezy.

B50

Plocha bydleni - v severni ¢asti sidla Vilin, navazujici na zastavéné tzemi.
Obsluha Gzemi - z mistni komunikace.
Limity vyuZiti izemi - zohlednit ptirodni park, Gzemi s archeologickymi nélezy.

B51

Plocha bydleni - v jizni ¢ésti sidla Maly Nosetin, navazujici na zastavéné Gzemi.
Obsluha uzemi - sjezd ze silnice I11. tridy.

Limity vyuZiti dzemi - zohlednit ptirodni park, OP vzletového prostoru letiste, vzdalenost 50 m od okraje
lesa (Podminky pro umist'ovani staveb do vzdalenosti 50 m od okraje lesa viz Podminky pro vyuziti ploch
- vystupni limity), OP silnice a zvySenou hygienickou zatéZ hluku (viz podminky pro vyuZziti ploch -
vystupni limity).

B52

Plocha bydleni - v jizni ¢asti sidla Nosetin, navazujici na zastavéné Gzemi.
Obsluha uzemi - sjezd ze silnice II. tiidy.

Limity vyuZiti Gzemi - zohlednit pifrodni park, telekomunika¢ni kabel, izemi s archeologickymi nélezy,
OP vzletového prostoru letistg, OP silnice a zvySenou hygienickou zatéZ hluku (viz podminky pro vyuZziti
ploch - vystupni limity).

B53

Plocha bydleni - v jihozdpadni ¢asti sidla Nosetin, navazujici na zastavéné Uzemi.
Obsluha Uzemi - sjezd ze silnice II. tiidy.

Limity vyuZiti Gzemi - zohlednit pifrodni park, telekomunika¢ni kabel, izemi s archeologickymi nélezy,
OP vzletového prostoru letistg, OP silnice a zvySenou hygienickou zatéZ hluku (viz podminky pro vyuZiti
ploch - vystupni limity).

B54

Plocha bydleni - v jihozdpadni ¢asti sidla Nosetin, navazujici na zastavéné Uzemi.
Obsluha Uzemi - sjezd ze silnice I11. tridy.

Limity vyuZiti Gzemi - zohlednit pifrodni park, telekomunika¢ni kabel, izemi s archeologickymi nélezy,
OP vzletového prostoru letiste, OP silnice a zvySenou hygienickou zatéZ hluku (viz podminky pro vyuZziti
ploch - vystupni limity).

B55

Plocha bydleni - v severozdpadni ¢asti sidla RuZend, navazujici na zastavéné tzemi.
Obsluha Gzemi - z mistni komunikace.
Limity vyuZiti Gzemi - zohlednit ptirodni park a OP vzletového prostoru letisté.

B71

Plocha bydleni - v severovychodni ¢asti sidla Ruzena.
Obsluha Gzemi - z mistni komunikace.
Limity vyuZiti Gzemi - zohlednit prirodni park, OP el. vedeni a OP vzletového prostoru letiste.
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k. U. Kvétus

Plocha bydleni - v severozépadni ¢asti sidla Kvétus, navazujici na zastaveéné Uzemi.
Obsluha Gzemi - z mistni komunikace, kterd bude upravena do odpovidajicich Sitkovych parametra

B58 v souladu s pifslusSnymi normami.

Limity vyuZiti Gzemi - zohlednit piirodni park, Gzemi s archeologickymi nalezy, OP vzletového prostoru
letiSté a OP nadzemniho komunikaéniho vedeni.

Plocha bydleni - v severozdpadni ¢asti sidla Kvétus, navazujici na zastaveéné Uzemi.

Obsluha Uzemi - sjezd ze silnice II. tiidy.

B9 Limity vyuZiti Gzemi - zohlednit prirodni park, OP vzletového prostoru letists, OP nadzemniho
komunika¢niho vedeni, OP silnice a zvy3enou hygienickou zat&Z hluku (viz podminky pro vyuZiti ploch -
vystupni limity).

Plocha verejnych prostranstvi - v severozapadni ¢asti sidla Kvétus, navazujici na zastavéné Gzemi.
VP60 Limity vyuZiti GUzemi - zohlednit ptirodni park, OP vzletového prostoru letisté, OP nadzemniho

komunika¢niho vedeni, OP silnice a lokalni biokoridor.

Plocha bydleni - v zapadni ¢asti sidla Kvétus, navazujici na zastavéné Gzemi.

Obsluha Uzemi - sjezd ze silnice II. tiidy.

B61 Limity vyuZiti Gzemi - zohlednit piirodni park, OP vzletového prostoru letists, OP nadzemniho
komunika¢niho vedeni, OP silnice a zvySenou hygienickou zatéZ hluku (viz podminky pro vyuZiti ploch -
vystupni limity).

Plocha verejnych prostranstvi - v zpadni ¢asti sidla Kvétus, navazujici na zastavéné zemi.

VP62 Limity vyuziti Gzemi - zohlednit ptirodni park, OP vzletového prostoru letisté, OP nadzemniho
komunika¢niho vedeni, OP silnice a lokalni biokoridor.
Plocha bydleni - v jizni ¢ésti sidla Kvétus, navazujici na zastavéné Gzemi.

B63 Obsluha Gzemi - z mistni komunikace.

Limity vyuZiti Gzemi - zohlednit piirodni park, Gzemi s archeologickymi nalezy, OP vzletového prostoru
letiSte a OP nadzemniho komunikac¢niho vedeni.

Plocha bydleni - v jizni ¢ésti sidla Kvétus, navazujici na zastavéné Gzemi.

Obsluha Gzemi - z mistni komunikace, kterd bude upravena do odpovidajicich Sitkovych parametra

B64 v souladu s piisluSnymi normami.

Limity vyuZiti Gzemi - zohlednit piirodni park, Gzemi s archeologickymi nalezy, OP vzletového prostoru
letiSte a OP nadzemniho komunikac¢niho vedeni.
Plocha technické infrastruktury (COV) - jizné od sidla Kvétus.

TI67 Limity vyuziti Uzemi - zohlednit piirodni park, OP vzletového prostoru letist¢, OP nadzemniho

komunika¢niho vedeni, vzdalenost 50 m od okraje lesa, lokalni biokoridor a biocentrum.
Plocha technické infrastruktury (COV) - vychodné od sidla Chysky.
T169 Limity vyuZiti Gzemi - zohlednit piirodni park, OP pomocnych objekti Zivogisné vyroby a OP vzletového

prostoru letisté.

SYSTEM SIDELNI ZELENE

Stavajici systém sidelni zelené bude zachovan a dale rozvijen. UP Chysky vymezuje sidelni zelen v navrzenych
plochéach veiejného prostranstvi. Tyto plochy jsou nejéastéji vymezeny jako izolaéni zeleni, dale v ochrannych pasmech
dopravni a technické infrastruktury. Vysadba v ochrannych padsmech dopravni infrastruktury bude provaddéna mimo
silni¢ni pozemek a v souladu s § 33 z&kona ¢&. 13/1997 Sh. a v ochrannych pasmech technické infrastruktury v souladu
zakonem 458/2000 Sb. a pislusnymi ustanovenimi CSN. Dal3i plochy sidelni zelené Ize realizovat vysadbou aleji okolo
polnich cest, remizkd, vodoteéi, vodnich ploch. Podminkou realizace je, Ze nebudou provadény Zadné hrubé terénni
Upravy a Zadné hrubé zasahy do biehi a vodnich ploch.
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d) koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani

| KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJIHO UMISTOVANI

SILNICNI DOPRAVA

Dopravni ndvrh povaZzuje stavajici trasy silnic Il. a l11. tfid za Gzemné stabilizované. Pro Gpravu parametrd téchto silnic,
popi. ziizeni p&sich komunikaci a ukladani inzenyrskych siti, jsou Uzemnim planem vymezeny graficky nezndzornéné
Uzemni rezervy. Navrzené lokality budou dopravné obslouZeny ze stavajici silni¢ni sité. V rozvojovych plochach je
umoznén vznik novych mistnich a G¢elovych komunikaci v Sitkovych parametrech v souladu s piisluSnymi normami
dle dtvodu vzniku komunikace. Vybudovani mistnich nebo G¢elovych komunikaci je pripustné ve viech plochach
s rozdilnym zpuaisobem vyuZiti. Parkovani a gardZzovani vozidel bude feSeno vyhradné na vlastnim pozemku. U nové
navrhovanych objektt podnikatelského charakteru je nutné, aby jejich majitelé ¢i investori zabezpegili potrebny pocet
parkovacich stani pro své zdkazniky. To plati i pro stavbu ¢i piestavbu objekta nabizejicich ubytovaci sluzby. Dopravni
napojeni zastavitelnych ploch je tieba teSit prostrednictvim sité kapacitné odpovidajicich silnic niZSich trid a mistnich
komunikaci, co nejmenSim poctem ptimych vjezdta na silnice 11. a Ill. tridy. U lokalit, které zasahuji do ochrannych
pasem silnic 1. a Ill. t¥idy je moznost zasaZeni neptiznivymi vlivy z dopravy, predevsim hlukem. Vystavbu novych
obytnych objekta je treba situovat mimo ochranné pasmo silnic vzhledem k negativnim vlivam zpasobenych dopravnim
provozem. V chranéném venkovnim prostoru, venkovnim prostoru staveb a vnitinich prostorach staveb pfi silnic II.
a lll. tridy je nutné dodrZovat nejvyse pripustné hodnoty hluku. V ptipadé nedodrZeni hlukovych limitt budou piipadné
protihlukové opatieni vybudovana na ndklady investora této zastavby a to mimo pozemky silnice.

KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJIHO UMISTOVANI

KONCEPCE VODOHOSPODARSKEHO RESENI

ODTOKOVE POMERY, VODNI TOKY A NADRZE

Stévajici vodotece, vodni plochy a doprovodnou zeleri je nutné zachovat. Podminkou pro dal3i vyvoj je zachovani
soucasného, ¢astecné prirodniho charakteru tzemi kolem toku. | nadéle je potieba provadét GdrZbu vegetace v téchto
prostorech. Dale se umoZiuji vhodna krajinnd revitaliza¢ni opatieni ke zvySeni zchytu vody v krajing, zlepSeni erozni
odolnosti a zamezeni odnosu pudy.

ZASOBOVANI PITNOU VODOU

Zasobovani obce Chysky pitnou bude zachovano. Stavajici vodovod vyhovuje pro stavajici i navrhovanou zastavbu
z hlediska kvality vody ve spotiebisti, poZzadovanych tlakovych pomért i kapacity vodovodnich fadt. Z hlediska
kapacity zdroju a velikosti vodojemu vyZaduje posileni. V rdmci vystavby splaSkové kanalizace obce bude provedena
i rekonstrukce vodovodni sité. Nové vodovodni fady jsou navrhovany v rdmci nové zastavby (zastavitelnych ploch)
a k doposud nenapojenym objektam a budou ukladany do komunikaci nebo podél nich, nebo v plochach veiejnych
prostranstvi. Zajmovou oblast se navrhuje napojit na VVodarenskou soustavu Jizni Cechy. Ze stavajiciho VDJ Piesténice
je navrhovan novy gravitaéni fad PE 160 do CS Stiite? s akumulaci 20 m®, odkud bude voda cerpana vytlagnym tadem
PE 110 do stévajiciho VDJ Chysky 100 m®. Dne$ni VDJ Chysky se stane vodojemem pied spotiebistém. Déle je
navrzeno pripojeni na vodovodni sit’ sidla KvétuS a Nova Ves.

V okolnich sidlech se nenavrhuje vystavba vodovodu pro veiejnou potiebu. Obyvatelé budou vyuZivat i nadale stavajici
individualni zdroje pitné vody a mistni vodovody. Mistni vodovody je mozno rozSitovat v ramci jejich kapacity.
Pro potieby poZarnich G¢ela slouZi mistni rybniky a poZarni ndvesni nadrze.

ZDROJE ZNECISTENI, ODKANALIZOVANI A CISTENI ODPADNICH VOD

V sidle Chy3ky je nova kanalizace navrhovana v ramci nové zéstavby (zastavitelnych ploch) a k doposud nenapojenym
objektim a bude uklddana do komunikaci nebo podél nich, nebo v plochach vefejnych prostranstvi, vyjime¢né
sohledem na spadové poméry po soukromych pozemcich. Navrh umisténi COV pro sidlo Chysky vychazi ze
stavajiciho rozdéleni na t¥i odtokovéa povodi. Pro konkrétni ndvrh umisténi byly zohlednény vySkové pomeéry pro odtok
odpadnich vod a vlastnicka prava k pozemkam. Prioritné bylo voleno umisténi na pozemcich v majetku obce, piipadné
v majetku zemédélského druzstva Chysky. V lokalitg, kde by nebylo mozné zrealizovat COV, je mozné vybudovat
gerpaci stanici, ktera by cerpala splaskové vody do COV v jiném povodi. K &erpaci stanici by byl dobudovan piivodni
sbéra¢ jednotné kanalizace a od cerpaci stanice by bylo vytla¢né potrubi zpét do obce, kde by bylo zausténo do
gravitacni kanalizace. Pied ¢erpaci stanici by byla vybudovand odlehéovaci komora, kterd by oddélila deStové natoky.

V sidle Kvetu$ je nova kanalizace navrhovana v rdmci nové zastavby (zastavitelnych ploch) a k doposud nenapojenym
objektim a bude ukl4ddana do komunikaci nebo podél nich, nebo v plochach vefejnych prostranstvi, vyjime¢né
s ohledem na spadové pomeéry po soukromych pozemcich. Déle se navrhuje postupna rekonstrukce stavajici kanaliza¢ni
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sité. Takto svedené odpadni vody budou ¢idtény centralné na navrhovanou COV jizné pod sidlem s odtokem do
Nadgjkovského potoka.

V sidle Ratibof je nova kanalizace navrhovana v rdmci nové zastavby (zastavitelnych ploch) a k doposud nenapojenym
objektim a bude ukladdéna do komunikaci nebo podél nich, nebo v plochach vetfejnych prostranstvi, vyjimeéné
s ohledem na spadové pomeéry po soukromych pozemcich. Déle se navrhuje postupna rekonstrukce stavajici kanaliza¢ni
sité. Zadsténi prepadu z nadrZe na ndvsi do jednotné kanalizace je s ohledem na predpokladdané nésledné &isteni
odpadnich vod nevhodné, je navrzZeno stavajici kanalizaci ponechat pro pirepad z nadrze a v prislusném Useku realizovat
novou kanalizaci. Takto svedené odpadni vody budou ¢idtény centralng na navrhovanou COV jizné pod sidlem
s odtokem do bezejmenného pravostranného pritoku Milevského potoka.

V sidle Novad Ves je nova kanalizace navrhovana v rdmci nové zastavby (zastavitelnych ploch) a k doposud
nenapojenym objektim a bude ukladana do komunikaci nebo podél nich, nebo v plochach vefejnych prostranstvi,
vyjimeéné s ohledem na spadové poméry po soukromych pozemcich. Déle se navrhuje postupna rekonstrukce stavajici
kanaliza¢ni sité. Takto svedené odpadni vody budou ¢istény centralng na navrhovanou COV vychodné pod sidlem.

V ostatnich sidlech se nepiedpoklada vystavba kanalizace pro verejnou potiebu a centralni COV.

Navrzené COV budou vybudovény s takovou technologii, kterd svymi negativnimi vlivy posuzovanych z hlediska
hygienickych piedpist nebude poSkozovat stavajici nebo navrzené plochy umoZaujici umisténi objekta. Okolo Eistiren
bude vyhlaSeno padsmo ochrany prostiedi.

Do vybudovani centralniho ¢iSténi odpadnich vod v sidle Chysky, Kvétus, Ratibot, a Novad Ves bude likvidace
odpadnich vod feSena individualng — pomoci ¢istiren odpadnich vod a vicekomorovych septiki. Jimky na vyvéaZeni se
jako likvidace odpadnich vod voli pouze tam, kde vy¢iSténé odpadni vody z ¢isticiho zafizeni neni mozné vypoustét do
vodniho toku nebo do vod podzemnich (§ 24b vyhlasky ¢. 501/2006 Sh., o obecnych poZadavcich na vyuZivani Gzemi).
V menSich sidlech, kde neni predpoklad vybudovéani centrélniho cisténi, bude upfednostiiovano feSeni likvidace
odpadnich vod dohromady pro vice objekta.

Destové vody budou priméarng likvidovany zasakovanim ptimo na pozemku, kde vznikly a v ptipad¢ jejich odvadeni
musi byt vylouceno jejich miseni s vodami odpadnimi, tedy odvadéni téchto vod pomoci jednotné kanalizace.

KONCEPCE ZASOBOVANI EL. ENERGII

Vzhledem k predpokladanému rastu odbéru v ndvaznosti na novou vystavbu jsou v sidle ChySky nové navrzeny celkem
pét trafostanic T30 (jihovychodni ¢ast sidla Chysky), T31 (vychodni ¢ést sidla Chysky), T32 (severovychodni ¢ast sidla
Chysky), T33 (severni ¢ast sidla Chy3ky), T34 (jihoz&padni ¢ést sidla Chysky), v sidle Kvétus jedna trafostanice T29
(jizni cast sidla Kvétus) a v sidle Vodérady jedna trafostanice T28 (vychodni ¢ast sidla Vodérady). Predpokladany
narast el. energii v ostatnich sidlech je minimalni. Pro jejich zasobovani je konstrukéné mozné provést vymeénu trafa
u viech stavajicich trafostanic, eventualné doplnény novymi TS. Eventudini pielozky el. vedeni budou feSeny dle
zakona ¢. 458/2000 a smérnici E-ON - viz ochrannd pasma. Podminkou napojeni je i soubé&zné provadéna Uprava
a rekonstrukce sité¢ NN. Stavajici sekundarni sit’ vyhovuje pro dnesni zatiZzeni a v ndvaznosti na nové navrzené plochy
se bude postupné prizptisobovat, zejména ve vybranych Usecich nové vystavby kabelizovat do zemé. Dimenzovani této
sité se provede s ohledem na druh topného média.

KONCEPCE ZASOBOVANI PLYNEM A TEPLEM

Spréavni Gizemi obce Chysky neni plynofikovano. Uzemni plan Chy3ky neuvaZuje s plynofikaci obce.

ReSené Uzemi ma potencial ve vyuZiti obnovitelnych zdroji energie. Budou respektovany pozadavky na ochranu
ovzdusi vyplyvajici ze zékona o ochrané ovzdusi a krajského programu snizovani emisi tak, aby pro dané Gzemi byly
vytvoieny podminky pro dodrZeni piipustné drovné zneciSténi ovzdusi. Postupnd néhrada tepelnych zdroji ptinese
vyrazné zlepSeni cistoty ovzdusi. V Gzemi lze vyuZit alternativni zdroje energie formou vyuZiti biomasy, tepelnych
cerpadel, vétrnych elektraren, solarnich kolektord.

ODPADOVE HOSPODARSTVI

Nakladani s odpady se tidi platnym zdkonem o odpadech a piisluSnou provadéci vyhlaSkou. Soucasny stav nakladani
s odpady je obecné charakterizovan fungujicim systémem svozu a sklddkovani. Bude povoleno takové podnikéni, které
skladovanim odpadu veetné nebezpecnych latek nenarusi Zivotni prostiedi a nebude z&téZovym rizikem pro obyvatele.
Néavrh nevymezuje Zadné samostatné plochy pro nakladani s odpady, napi. skladek, spaloven, téidiren odpadu. Pripousti
se moznost umist'ovani sbérnych dvori v plochach vyroby a skladovani dale se ptipousti plochy pro t¥idény odpad,
véetné odpadu inertniho (stanovisté kontejnert, shromaZzdovaci mista) v plochach jako technickd (ptip. verejnd)
infrastruktura.

KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI

Koncepce rozvoje obcanského vybaveni souvisi s celkovym rozvojem a je pro danou velikost a charakter teseného
Uzemi optimalni. UP vymezuje vsidle Zaluzi plochu obcanského vybaveni (OV9). Tato plocha je urcend
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k hromadnému provozovani sportovnich aktivit. V ramci vystavby soukromych obytnych objektd je podporovana
moznost ziizovani prostora pro ob¢anské vybaveni, které nenarusi okolni bydleni.

KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Koncepce veiejnych prostranstvi v obci zustane zachovana. Jedna se zejména o ndvesni prostory tvorené vodnimi
plochami, vetejnou zeleni a komunikacemi. Plochy vetejnych prostranstvi jsou prevazné vymezeny v ochranném pasmu
dopravni a technické infrastruktury, podél vodnich tokd, u ploch vyroby a skladovani. Vechny vymezené plochy
verejnych prostranstvi jsou navrZzeny a ogislovany jako samostatné plochy.

[ CIVILNT OCHRANA

V piipadé vzniku mimoradné situace bude postupovano podle Krizového, respektive Havarijniho planu Jihogeského
kraje.

e) koncepce usporddani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény
Vv jejich vyuZiti, tzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni
opatifeni, ochrana pied povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin
a podobné

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

V nezastavéném UGzemi je umoZnéno zalesiiovani pozemki na plochdch navazujicich na stivajici PUPFL a na
plochéch, jejichZ zalesnénim dojde k uceleni PUPFL. Nesmi se jednat o zemé&délskou padu s I. a Il. tfidou ochrany.
Déle je vnezastavéném Uzemi umoznéno oploceni sadd a obor, ziizovani vodnich ploch, umistovani staveb pro
zabezpeceni zemédelské ¢cinnosti, jako jsou seniky, piistieSky pro zveér a chovand zvirata, véeliny formou lehkych
pristieska, realizace USES, protipovodiiova a protierozni opatieni a dalsi opatieni prispivajici k vySsi retencni
schopnosti krajiny, nezbytnou dopravni a technickou infrastrukturu, rozsiteni a sméroveé ¢i vyskové Upravy tras silnic 1.
a lll. t¥idy a podminéné realizace komunitniho kompostovani, polnich hnojist’ za spinéni zakonnych podminek.

Vymezeni ploch v krajiné

Uzemni rozsah nezastavitelného Gizemi je vymezen v grafické casti dokumentace v Hlavnim vykrese. Charakter krajiny
na Uzemi obce Chysky lze rozdglit na nasledujici charakteristické plochy s rozdilnym zpasobem jejich vyuZiti:

Plochy vodni a vodohospodaiské - tesenim UP jsou vytvoreny podminky pro zachovani a obnovu ptirozenych
ekologickych a krajinotvornych funkci vodnich toka a vodnich ploch.

- koncepce odkanalizovani zajiStuje podminky zejména pro ochranu pred znegisténim vod,;
- stavajici vodotece, vodni plochy a doprovodnou zelen je nutné zachovat, je potreba i nadale provadét Gdrzbu
vegetace a prizpasobovat zpsob obhospodarovani pozemka charakteru vodoteéi a vodnich ploch.

Plochy lesni - plochy lesni jsou v Uzemi stabilizované. V ramci podminek vyuZiti ploch lesnich je zajistit zejména:
- zachovani ekologické rovnovahy;
- zachovani krajinného razu;
- v ramci hospodareni zamezit eroznim u¢inkam.

Plochy zemédglské - Gzemni plan nenavrhuje nové zemédélské plochy. Podminky a z&sady pro ochranu ZPF jsou
zejména:

- pii hospodareni na ZPF uplatiiovat ekologické zasady;

- nazemgédélskych plochéach je nutno zvysit podil prirodnich prvka, rozséhlé pady rozdélit vzrostlou zelent;

- snizovat podil orné pady na erozi ohroZenych pozemcich napiiklad zatravnénim atd.;

- v zéplavovych Uzemich je nepiipustnd zména kultury (napt. trvalého travniho porostu) na ornou pudu.

Plochy smiSené nezastavéného Gzemi - vymezené plochy jsou v Gzemi stabilizované. V ramci vyuZivani ploch
smidenych nezastavéného Uzemi je tieba zajistit podminky pro zachovani ekologické rovnovéahy, krajinného razu,
zamezeni eroznim U¢inkam a pro zastoupeni druhti organisma odpovidajicich trvalym stanovistnim.
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Plochy pfirodni - tyto plochy jsou v Gzemi stabilizované.

viz. kapitola f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti.

UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Cilem Gzemniho systému ekologické stability (dale jen ,,USES*) je ochrana ptirodnich spolegenstev pied intenzivni
lidskou ¢innosti (odlesnénim, odvodnénim a regulacemi) i Uprava nékterych funkci krajiny. Jednd se zejména o Upravu
hospodaieni na n&kterych pozemcich a pripadné i vysadby vhodné vegetace. Uzemni systém ekologické stability v
feseném Gzemi byl do UP Chysky pievzat z Planu Gzemniho systému ekologické stability Chysky (EKOSERVIS - Ing.
Véclav Skopek). Cilem zpracované dokumentace USES bylo upiesnéni stavajicich prvka a jejich funkeni propojent,
resp. doplnéni do aktuélniho stavu.

Navrh pro zlep3eni ekologické funkce krajiny:
- dusledng dodrzovat druhovou skladou v lesnich porostech v ramci USES odpovidajici ptirozenému sloZeni
z autochtonnich drevin, stejné jako piisluSny management;

- u upravenych vodoteci v co nejvétsi miie zachovat ptirodé blizky charakter ptibrezni zény a podporovat tam
sukcesi, v pripadé mozZnosti jejich revitalizace vypracovat prislusné projektové dokumentace;

- vhodnymi technologickymi z&sahy zvySovat stupen ekologické stability lu¢nich porosta;
- pti zakladani prvka vyuZit melioraéni dieviny - kete a stromy;

- pripustit pouze hospodéaiské z&sahy majici ve svém dusledku ekologicky piirozené zlep3eni stavajiciho stavu,
napt. zatravnéni orné pudy, vysadba biehovych porosta, zalesnént;

- jestlize to umoZziuji ostatni zajmy v (zemi, Ize uvaZovat i o dalsim rozsiteni USES nad soucasny ramec —
predevsim dalSim zafazenim navrZenych interakénich prvka (navrZenych vysadeb).

Stavajici zelen, typickou druhovou skladbu, tradi¢ni umisténi a prostorovou funkci zelené je nutno respektovat.

Tabulky prvka USES:

Cislo | Nazev Typ Funké&nost Plocha
1 Sumava — Spalena (Na podhankach) | Regionalni biokoridor Funkeni 9,75 ha
2 Na konich Iag'?i;;n;ir?ﬁ?g%?ori\(/jlgrzfné Funkeni 2,41 ha
3 | NaBrzing '&g'ﬁgg:('m;'r?ﬁg‘g‘gﬁorI‘(’j'grzj“e Funkeni 381 ha
4 Brzina Lokalni biokoridor Funkeni 0,16 ha
5 Hranov Lokalni biokoridor Omezené funkéni 2,06 ha
6 Sumava Lokalni biocentrum Funkeni 3,25 ha
7 Na vrsich Lokalni biokoridor Funkeni 1,91 ha
8 Ptaénicova louka Lokalni biocentrum Funkeni 3,14 ha
9 Na navozich Lokalni biokoridor Omezené funkéni 2,81 ha
10 Ratiboiec Lokalni biocentrum Funkeni 4,49 ha
11 Na tyneckéch Lokalni biokoridor Funkeni 1,40 ha
12 Spélenka Lokalni biocentrum Funkeni 12,13 ha
13 Nalesi Lokalni biokoridor Omezené funkéni 3,34 ha
14 Sumava — Kozlov (Kralov) Regionalni biokoridor Funkeni 24,19 ha
15 Za pahorky Lokalni biocentrum Funkeni 0,23 ha
16 Spélenka I&g'ﬁi;;ﬂgﬁﬁ;glﬂori\(/jlgrzjné Funkeni 2,14 ha
17 Casto3ov Lokalni biocentrum Funkeni 9,22 ha
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Cislo | Nazev Typ Funkénost Plocha
18 | Radikowy doregionainio biokoridors | TN 491 s
19 Kozlov Region&lni biocentrum Funkeni 35,08 ha
20 Kozlov - BraniSov (Vilin) Regionalni biokoridor Funkeni 11,73 ha
21 U BraniSova I&gliz{qni(i)nz;t\)lir?i(;}e(?:)ri%?ori\(/jlgrzuené Funkeni 4,85 ha
22 U Cerného lesa Lokalni biocentrum Funkeni 3,26 ha
23 Nova Ves Lokalni biokoridor Nefunkéni 1,89 ha
24 Pode vsi Lokalni biocentrum Funkeni 5,05 ha
25 Kvétus Lokalni biokoridor Omezeng funkeni 13,63 ha
26 Biezina Lokalni biocentrum Funkeni 1,80 ha
27 Niva Lokalni biokoridor Funkeni 5,64 ha
28 Hluboky Lokalni biocentrum Funkeni 7,03 ha
29 Micanky Lokalni biokoridor Funkeni 3,03 ha
30 U hajku Lokalni biocentrum Funkeni 4,72 ha
31 RaZend Lokalni biokoridor Nefunkeni 0,69 ha
32 Hofiejsi rybnik Lokalni biocentrum Funkeni 3,10 ha
33 Razkov Lokalni biokoridor Nefunkéni 1,31 ha
34 Na ob&inach Lokalni biocentrum Funkeni 3,66 ha
35 Maly Nosetin Lokalni biokoridor Funkeni 3,07 ha
36 BraniSov Lokalni biocentrum Funkeni 6,70 ha
37 K Homoli Lokalni biokoridor Funkeni 1,09 ha
38 BraniSovicky potok Lokalni biokoridor Omezen¢ funkeni 10,97 ha
39 Na Milevském potoce Lokalni biocentrum Funkeni 4,80 ha
40 Milevsky potok Lokalni biokoridor Nefunkéni 5,53 ha
41 Rybnik Marvan Lokalni biocentrum Funkeni 4,44 ha
42 Milevsky potok Marvan Lokalni biokoridor Funkeni 1,29 ha
43 Bougi Lokalni biokoridor Nefunkeni 5,72 ha
44 Ve dvorskych Lokalni biocentrum Funkeni 3,06 ha
45 Nad Ov¢ineckym rybnikem Lokélni biokoridor Nefunkéni 1,10 ha
46 Ov¢inek Lokalni biokoridor Omezeng funkeni 5,17 ha
47 Rohozov Lokalni biocentrum Funkeni 5,64 ha
48 Blehovsky potok Lokalni biokoridor Omezen¢ funkeni 2,22 ha
49 Bily rybnik Lokalni biocentrum Funkeni 7,43 ha
50 Podchysska Lhota Lokalni biokoridor Omezen¢ funkeni 16,51 ha
51 Chysky Lokalni biocentrum Funkeni 6,31 ha

Do grafické i textové ¢asti UP Chysky je pouzito odlidné ciselné kodovani regionalniho USES, nez je uvedeno v

AZUR.

OPATRENI PRO OBNOVU A ZVYSOVANI EKOLOGICKE STABILITY KRAJINY

V UP je uvazovano s postupnym zvysovanim ekologické stability krajiny. Jedna se piedevsim o postupné zaleshovani,

zizovéni vodnich ploch a prevadéni ekologicky nestabilnich ploch na plochy s vy3si ekologickou stabilitou.
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STANOVENI PODMINEK PRO PROSTUPNOST KRAJINY

Stévajici sit’ p&Sich a cykloturistickych komunikaci, tj. polnich a lesnich cest musi byt zachovana, nesmi byt sniZovana
ruSenim nebo omezovanim prachodnosti. Pozemky, pies které prochazi cyklotrasa nebo turistickd trasa, se nesmi
oplocovat (napi. velkoplo$né oplocené pastviny pro dobytek). Nepiipousti se bez nahrady rusit polni cesty a sjezdy z
pozemnich komunikaci a umistiovat stavby, které by branily piistupu pres tyto sjezdy na navazujici zemédélské a lesni
pozemky.

| VYMEZENI PLOCH PRO PROTIEROZNI OPATRENI A OCHRANU PRED POVODNEMI

Zaplavové uzemi

Uvnitt zaplavového zemi Milevského potoka jsou umoznény pouze takové ¢innost, které budou zabranovat predevSim
vodni erozi, vhodnd krajinnd revitaliza¢ni a protipovodnova opatieni (napt. plochy s travnim porostem, zalesnéné
plochy, budovéni protieroznich a vsakovacich nadrzi, apod.). V zaplavovém Gzemi neni povolena zmeéna kultury
zemédelské pady z trvalych travnich porosta na ornou padu.

V aktivni z6n¢ zaplavového Uzemi jsou pripustné pouze ¢innosti, déje a zafizeni v souladu se zdkonem &. 254/2001 Sb.,
0 vodach a 0 zméné nékterych zakond, v platném znéni. Pro zmeny stavajicich staveb a nové vystavéné objekty na
plochach zasahujicich do zaplavového Uzemi Qo je stanovena podminka, Zze v dalSich stupnich projektové
dokumentace musi byt feSeny s ohledem na zaplavové Gzemi vodniho toku Milevsky potok. VeSkeré stavby musi byt
feSeny technicky tak, aby nebyly ohroZeny ptipadnymi zdplavami a soucasné aby nezhor3ovaly pritokové poméry
v feSeném profilu toku, a musi byt odsouhlaseny se spravci povodi.

Protipovodiiové opatieni

Z&kladnim opatienim proti povodnim je zadrzovani vody v krajing. Stavajici vodote¢, vodni plochy a doprovodnou
zelen je nutné zachovat.

Podél vyznamného vodniho toku (Milevsky potok) bude zachovan volny manipulaéni pruh v Sitce 8 m od biehové
hrany, u ostatnich vodote¢i bude zachovan pristupny pruh pozemka v dostatecné Sitce od biehové hrany pro potiebu
provéadéni udrzby vegetace. Pravidelnou UdrZbou kolem vodnich toka dojde ke zvySovani reten¢ni schopnosti Uzemi.
Pro snizeni povodiiového rizika v zajmovém Gzemi lze realizovat takova protipovodnova opatieni, kterd znamenaji
snizeni kulminac¢nich pratokd, tj. zejména zvySeni piirozené retenéni schopnosti Gzemi (pouZivani kvalitnich
kultivovanych travnich porostd s dobrou vsakovaci G¢innosti). Nenavrhuji se Zadna opatieni, smétujici k urychleni
povrchového odtoku nebo jeho zvyseni.

Protierozni opatieni

V UP neni uvazovano s ploinymi protieroznimi opattenimi, ale je nadale potieba na zemédélskych a lesnich pozemcich
hospodatit tak, aby se sniZila padni eroze a zvysSila retenéni schopnost krajiny. V oblasti zemé&délské pudy toho lze
pozemcich lIze zlepSeni situace docilit posilovanim vhodné dievinné skladby. Nadéale je potieba neodlesiiovat
a nelikvidovat meze, remizy a ptirodni porosty vSude v teSeném Uzemi, které slouZi jako stavajici ochrana proti
splavovani ptdy, neodstraniovat bariérové travnaté pasy kolem vodnich ploch, toka a komunikaci.

VYMEZENI PLOCH PRO REKREACI

UP Chysky nevymezuje zastavitelné plochy pro rekreaci. UP pripousti pro pripadny rozvoj rekrea¢nich pobytovych
aktivit vyuzit stavajiciho domovniho fondu nevhodné pro trvalé bydleni. Nelze vymezovat plochy pro pobytovou
rekreaci, které nebudou navazovat na zastavéné Gzemi zejména z hlediska ochrany padniho fondu a krajinného rézu.

VYMEZENI PLOCH PRO DOBYVANI NEROSTU

Uzemni plan nevymezuje nové plochy pro dobyvani nerostii. V UP je respektovan zakon o ochrané a vyuziti nerostného
bohatstvi - horni zdkon. Uzemni plan nevymezuje nové plochy pro dobyvani nerosti.
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f) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti, s uréenim
prevazujiciho uéelu vyuziti (hlavni vyuZiti), pokud je mozné jej stanovit, p¥ipustného
vyuZiti, nepripustného vyuZiti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno
umist’ovani staveb, zaFizeni a jinych opatieni pro G¢ely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona), popripadé stanoveni podminéné piipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového uspoirddani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
rdzu (napriklad vySkoveé regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni
rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemki a intenzity jejich vyuZziti)

| VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

V grafické ¢asti z Hlavniho vykresu v méfitku 1 : 5 000 je patrné ¢lenéni spravniho Uzemi obce Chy3ky do ploch
s rozdilnym zptsobem vyuZiti. Jednotlivé plochy jsou rozliSeny barvou, grafikou a specifickym kédem uptesiujici
zpusob vyuZiti. Plochy stabilizované jsou oznacgeny plnég, plochy ndvrhu jsou oznaceny Srafou.

Definice pouZitych pojmai

Obecnée

Stanoveni podminek u stavajicich ploch se vztahuje pouze na zmeny soucasného stavu (pristavby, nastavby, dostavby
atd.). Je tedy pripustnd moznost, Ze jiz stavajici zastavba neni v souladu s podminkami umozsiujici zmeny soucasného
stavu.

Hlavni stavba - vZdy souvisi s hlavnim zpiisobem vyuZiti stavebniho pozemku.

Doplrikova stavba — stavba, kterd se stavbou hlavni svym Ucelem a umistenim souvisi, a ktera zabezpecuje funkcénost
stavby hlavni (jeji uzivatelnost), nebo doplsiuje zakladni funkci stavby hlavni.

Podminky pro ploSné vyuziti Gzemi

Zastavenost celkova

— vedkeré Udaje o zastavitelnych plochéch jsou vztaZeny k jednotlivym stavebnim pozemkzm; bude-li v urcité etape
zastavena pouze ¢ast z navrhované plochy, potom zastavenost bude vztaZzena na /eSenou vymezenou ¢ast;

— celkovou zastavenosti se rozumi zastavena plocha vSemi budovami, vcetné teras, pristupovych cest, vSech
zpevnenych ploch, bazénii a vSech samostatne stojicich pristieskii;

— zastavenou plochu lIze rovnéz identifikovat vSemi plochami, které je nezbytné zapocitat do zaboru ZPF a kde je
nezbytné sejmout pivodni ornici;

—  pro posouzeni je vidy uvazovana méné prizniva varianta;

Podminky pro vyskové vyuziti Gzemi

Vyskova hladina zastavby
— podlaZi je jedna urovers: budovy v dané vySce nad ¢i pod zemt;
— obytnym podkrovim se rozumi vyuZitelny prostor piidy s nadezdivkou v miste obvodové steny na vnéjSim lici vysky
0-1m;

Plochy bydleni B

Hlavni vyuZiti

Bydleni v rodinnych a bytovych domech.

Pripustné vyuziti

Zmeny staveb a vystavba nového individualniho bydleni v rodinnych a bytovych domech a ¢innosti a dgje s timto typem
bydleni souvisejici, tj. uZitkové zahrady, vedlejSi samozéasobitelské hospodarstvi, obcanskd vybavenost (napi.
administrativni zatizeni, obchody do 500 m?, provozovny sluZeb), drobné femesina a vyrobni zatizeni, ktera nezat&zuiji
hlukem okolni bydleni (napf. kadefnictvi, krejcovstvi), malé rekreacni a sportovni zatizeni (rodinné bazény, prvky
zahradni architektury apod.), stavajici stavby a pozemky individualni rekreace. Umisténi musi byt v souladu
s charakterem vyuZivani okolnich ploch. Ptipustné jsou rovnéz parkovaci stani a garéze, stavby ke stavhé hlavni formou
ptistavby nebo i samostatné stojici pro potieby vyvolané pifipustnym vyuZitim Uzemi na vlastnim pozemku, nezbytna
dopravni a technicka infrastruktura, rozSiteni a smérové ¢i vySkové Upravy tras silnic 1. a ll. téidy, vetrejna zelen a
vefejné prostranstvi.
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Podminéné ptipustné vyuziti

Na plochéch, které jsou soustredény podél silnic 1l. a Ill. t¥idy a jsou zatizeny hlukem, bude mozné bydleni za
podminky, Ze hlukovd z&téZz bude odstranéna ¢i nebude prekracovat hygienické limity z hlediska hluku. V rémci
nésledujicich spravnich tizeni je nutno posoudit toto pripadné zasaZeni hlukem a na zakladé toho navrhnout potiebna
technicka opatient.

Pro plochy B3, B4, B8, B42a, B58 a B64 je stanovena podminka zabezpecit dopravni napojeni na kapacitné vyhovujici
komunikaci, tzn., Ze mistni komunikace budou upraveny do odpovidajicich Sitkovych parametrti v souladu s prislusnymi
normami.

Neptipustné vyuZziti

Veskeré ¢innosti narudujici venkovské prostredi, odstavna stani a gardZe pro nakladni automobily a autobusy, hromadné
garéze, vyrobni a pramyslové provozovny, kapacitni chovy Zivogisné vyroby a péstitelské cinnosti, ndkupni zatizeni nad
500 m® celkové zastavéné plochy, autobazary. Nova vystavba samostatné stojicich malometréznich objekt sezonni
rekreace (sruby, zahradni chaty, stavebni buiiky apod.). Nepiipustné je umist'ovani staveb nadmistniho vyznamu, a dale
dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu.

Typy podminek Podminky pro vystavbu

Podminky pro plos$né vyuziti tzemi

Celkova zastaveénost plochy stavajici nebo maximalng 35%

Velikost stavebnich pozemka stavajici nebo miniméalng 700 m2, v zastavéném Uzemi nelze

oddglit pozemek (pro dalsi hlavni stavbu) mensi nez 700 m?,
pro dopliikové stavby omezeni velikosti pozemku neplati za
podminky dodrZeni maximalni zastavénosti 35% plochy.

Podminky pro vysSkové vyuziti Gzemi

Vyskova hladina zéstavby stavajici nebo max. 1 nadzemni podlazi + podkrovi (stavajici
nebo lze upravit vysku na maximalné 9,5 m).

Plochy obéanského vybaveni oV

Hlavni vyuZiti

Obganskeé vybaveni.

Pripustné vyuziti

Zmeny staveb a vystavba novych objektd pro vetfejné, spravni, kulturni, zdravotnické, sociélni, sportovni, vzdélavaci
sluzby. P¥ipustné je zfizovat a provozovat knihovny, archivy, sluzebny policie, pozarni zbrojnice, zdravotnicka stiediska,
zaiizeni pro télovychovu a sport apod., parkovaci a odstavna stani vyvolana zpisobem vyuZitim Gzemi, plochy verejné
zelen¢ veetné architektonickych prvka parteru, ndkupni zatizeni, obchody, ubytovani, stravovani, ostatni podnikani
a sluzby, pokud negativné neovliviuji své okoli, Pfipustné jsou rovnéZ sportovisté a hiisté, détské hiisté, jednoduché
stavby (s vyjimkou staveb pro individuélni rekreaci) souvisejici s vytvorenim technického, socidlniho a obganského
zazemi (tribuny, Satny, socialni zatizeni, bufety), nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, rozSiteni a smerové ¢i
vyskové Upravy tras silnic 1. a l11. tridy, vetejna prostranstvi.

U navrzené plochy OV9 jsou ptipustné pouze sportovisté a hriste, détské hiiste, jednoduché stavby (s vyjimkou staveb
pro individudini rekreaci) souvisejici s vytvorenim technického, socialniho a obcéanského zézemi (3atny, sociélni
zatizeni, bufety), nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, verejna prostranstvi.

Podminéné ptipustné vyuZiti

Bydleni personélu ve formé sluzebnich bytd (ne formou RD) za podminky, Ze budou dodrZeny hygienické limity hluku
v chrdnéném venkovnim i vnitinim prostoru staveb pro bydleni.

Pro plochu OV9 je stanovena podminka zabezpecit dopravni napojeni na kapacitné vyhovujici komunikaci, tzn., Ze
mistni komunikace budou upraveny do odpovidajicich Sitkovych parametra v souladu s piisluSnymi normami.

Pro zmeény stavajicich staveb a nové vystavéné objekty na plochach zasahujicich do zaplavového Uzemi Qiqo je
stanovena podminka, Ze v dalSich stupnich projektové dokumentace musi byt feSeny s ohledem na zaplavové Uzemi
vodniho toku Milevsky potok. VeSkeré stavby musi byt ieSeny technicky tak, aby nebyly ohroZzeny ptipadnymi
zéplavami a soucasné aby nezhorSovaly pratokové poméry v reSeném profilu toku, a musi byt odsouhlaseny se spravci
povodi. V aktivni z6n¢ zaplavového Gzemi, kterou jsou dotéeny nékteré plochy obganského vybaveni, nesmi byt
umistovany, povolovany ani provadény stavby s vyjimkou staveb vyjmenovanych v § 67 zékona ¢&. 254/2001 Sb.,
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0 vodach a 0 zméné nekterych zakond, v platném znéni.

Neptipustné vyuZziti

Jsou takové cinnosti a déje, které nadmeérné naruSuji prostredi, chovatelstvi, péstitelstvi, primyslova vyroba a sklady,
Cerpaci stanice pohonnych hmot. Neptipustné jsou zejména samostatné objekty pro bydleni a individuélni rekreaci,
jakékoli ¢innosti a zpuasoby vyuZziti, které jsou nebo by mohly byt v rozporu s hlavnim, piipustnym a podminéné
ptipustnym vyuZitim, popt. by bréanily tomuto zpasobu vyuZiti. Neptipustné je umistovani staveb nadmistniho vyznamu,
a dale dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu.

Typy podminek Podminky pro vystavbu

Podminky pro plos$né vyuziti tzemi

Celkové zastaveénost plochy stavajici nebo maximaln¢ 45% (90% u sportovnich ploch)
Velikost stavebnich pozemka stavajici nebo miniméaln& 500 m2, v zastavéném Uzemi nelze

oddglit pozemek (pro dal3i hlavni stavbu) mensi nez 500 m
pro dopliikové stavby omezeni velikosti pozemku neplati za
podminky dodrZeni maximalni zastavénosti 45% plochy
(90% u sportovnich ploch).

Podminky pro vysSkové vyuziti Gzemi

Vyskova hladina zéstavby stavajici nebo max. 2 nadzemni podlazi + podkrovi (stavajici
nebo lze upravit vySku na maximalné 12,5 m).

Bydleni, véetné podnikani nesnizujiciho kvalitu prostredi.

Zmeny staveb a vystavba novych objektt pro bydleni v rodinnych domech, bytovych domech, provozoven obéanského
vybaveni a sluzeb, zatizeni pro obchod, stravovéni, ubytovani, domy s pecovatelskou sluzbou, zdravotnické zatizeni,
kulturni zatizeni, zatizeni pro denni rekreaci (napi. détska hiiste), podnikatelské aktivity a vyroby lokalniho vyznamu,
zatizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenaruSuji uzivani staveb a zatizeni ve svém okoli
anesnizuji kvalitu prostiedi souvisejiciho Gzemi, a které svym charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni zatéz
v Uzemi. Ptipustnd jsou rovnéZ parkovaci stani a gardZe pro potieby vyvolané pripustnym vyuZitim GUzemi na vlastnim
pozemku, nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, verejna zeleti a verejné prostranstvi.

Veskeré ¢innosti narusujici venkovské prostredi, odstavna stani a gardZe pro nakladni automobily a autobusy, hromadné
garéZe, pramyslové provozovny, kapacitni chovy Zivogisné vyroby a péstitelské ¢innosti. Vystavba samostatné stojicich
malometraznich objektt sezonni rekreace (sruby, zahradni chaty, stavebni buiiky apod.).

Nepiipustné je umistovani staveb nadmistniho vyznamu, a dale dopravni a technické infrastruktury nadmistniho
vyznamu.

Celkové zastaveénost plochy stavajici nebo maximalng 35%

Velikost stavebnich pozemka stavajici nebo miniméalng 700 m2, v zastavéném Uzemi nelze
oddglit pozemek (pro dal3i hlavni stavbu) mensi nez 700 m
pro dopliikové stavby omezeni velikosti pozemku neplati za
podminky dodrZeni maximalni zastavénosti 35% plochy.

Vyskova hladina zéstavby stavajici nebo max. 2 nadzemni podlazi + podkrovi (stavajici
nebo lze upravit vySku na maximalné 12,5 m).




Plochy rekreace R
Hlavni vyuZiti

Rekreace.

Pripustné vyuziti

Cinnosti, d&je a zatizeni souvisejici s individualni rekreaci, vystavba novych rekreacnich objektd, zahrady, stavby
souvisejici s vytvorenim technického, socidlniho a obcanského zézemi (socidlni zatizeni, obcerstveni), sportovni
zaiizeni, nezbytna dopravni a technickd infrastruktura, parkovaci a odstavna stani na vlastnim pozemku vyvolana timto
zpsobem vyuZitim Gzemi, vefejnd zelen, verejna prostranstvi.

Neptipustné vyuZziti

Nepiipustné jsou vyrobni funkce, kapacitni a produkéni chovatelské a péstitelské funkce (nad ramec samozéasobeni),
zrizovat a provozovat hromadné a fadové garéze jako samostatné objekty na samostatnych pozemcich, odstavna stani a
garaze pro nakladni automobily, autobusy. Neptipustné jsou zejména provozy a ¢innosti, které jsou provazeny hlukem
nebo ¢astym dopravnim provozem, anebo svymi negativnimi vlivy jinak naruSuji rekrea¢ni zonu. Nepfipustné je
umist'ovani staveb nadmistniho vyznamu, a dale dopravni a technickeé infrastruktury nadmistniho vyznamu.

Typy podminek Podminky pro vystavbu

Podminky pro plosné vyuZiti Gzemi

Celkova zastavénost plochy stavajici nebo maximalné 35%

Velikost stavebnich pozemka stavajici nebo miniméalné 400 m2, v zastavéném Uzemi nelze

oddélit pozemek (pro dalsi hlavni stavbu) mensi nez 400 m?%
pro dopliikové stavby omezeni velikosti pozemku neplati za
podminky dodrZeni maximalni zastavénosti 35% plochy.

Podminky pro vysSkové vyuziti Gzemi

Vyskova hladina zéastavby stavajici nebo max. 1 nadzemni podlazi + podkrovi (stavajici
nebo Ize upravit vySku na maximalné 7,5 m).

Vyroba a skladovani véetné zemeédelskych staveb.

Vyluéné podnikatelskd, pramyslova a vyrobni, zemédélska, chovatelska a péstitelskd vyroba, ptipustné je ziizovat
sklady, skladové plochy a komunalni provozovny, sbérny dvir, zatizeni pro kompostovani biologicky rozloZitelného
odpadu, zatizeni pro obchod a administrativu, parkovaci a odstavna stani, nakupni zafizeni, veiejnd zelen, vefejna

prostranstvi, nezbytna technicka a dopravni infrastruktura, rozSiteni a smérové ¢i vySkové Upravy tras silnic 1. a Ill.
téidy, netradiéni zdroje vytapéni, fotovoltaické elektrarny (zejména na strechach objekt).

Realizace vystavby na ploSe VS18 je mozna az za spInéni podminky nové vysadby dievin podél jizni hranice (podél
silnice 111/10537) této plochy a v plochéch VVP16b a VVP16c.
Realizace vystavby na ploSe VS17 je mozna az za splnéni podminky noveé vysadby dievin v ploSe VP16a.

Pro zmény stavajicich staveb a nové vystavéné objekty na plochach zasahujicich do z&plavového Uzemi Qi je
stanovena podminka, Ze v dalSich stupnich projektové dokumentace musi byt feSeny s ohledem na zaplavové lUzemi
vodniho toku Milevsky potok. VeSkeré stavby musi byt feSeny technicky tak, aby nebyly ohroZeny piipadnymi
zaplavami a soucasné aby nezhorSovaly prutokové poméry v feSeném profilu toku, a musi byt odsouhlaseny se spravci
povodi. V aktivni zoné zéplavového Gzemi, kterou jsou dotéeny nékteré plochy vyroby a skladovani, nesmi byt
umist'ovany, povolovany ani provadény stavby s vyjimkou staveb vyjmenovanych v § 67 zékona ¢. 254/2001 Sb.,
0 vodach a 0 zméné nekterych zakond, v platném znéni.

Aktivity, které by omezovaly ¢i jinak naruSovaly hlavni vyuZiti, vyroba se silnym dopadem na Zivotni prostiedi.
U objekta pro vyrobu musi byt s ohledem na nemozZnost ztizeni pasem hygienické ochrany zajiSténo, aby objekty byly
vyuzivany jen k takovym ¢innostem, aby se nepiiznivé vlivy z provozu na okoli neprojevovaly mimo hranice vlastniho
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pozemku nadmeérng. Nepiipustné je ztizovat cerpaci stanice pohonnych hmot s vyjimkou zatizeni pro potrebu
provozovatele. Nepfipustné je umistovani staveb nadmistniho vyznamu, a déale dopravni a technické infrastruktury
nadmistniho vyznamu.

Celkova zastaveénost plochy stavajici nebo maximalng 75%

Velikost stavebnich pozemka stavajici nebo minimaln¢ 1000 m?, v zastavéném Uzemi nelze
oddglit pozemek (pro dalsi hlavni stavbu) mensi nez 1000 m?;
pro dopliikové stavby omezeni velikosti pozemku neplati za
podminky dodrZeni maximalni zastavénosti 75% plochy.

Vyskova hladina zéastavby stavajici nebo max. 1 nadzemni podlazi + podkrovi (stavajici

nebo lze upravit vysku na maximalng 12,5 m),-

na pozemku parc. ¢.388/1 a st. 172, k.U. Chysky, vyskova
hladina max. 25 m.

Plochy veiejnych prostranstvi VP
Hlavni vyuZiti

Veiejny prostor s prevladajicim zptisobem vyuZziti zeleng.

Pripustné vyuziti

Pripustné je ztizovat stezky pro pé&si i cyklisty, osazovat drobnou architekturu a uli¢ni mobiliar, pomniky, paméatniky,
vysazovat aleje, vysadba zelen¢ obecng, stavby p&Sich komunikaci, drobné stavby informaéniho charakteru (mapy,
poutace, vyvesky), hriste (maximalné 10x20m), dopravni infrastruktura (obsluzné komunikace, parkovaci stani vyvolana
vyuzitim Gzemi), rozSiteni a smérové ¢i vySkové Upravy tras silnic 1. a Ill. tfidy, stavby spojené s vytvorenim

technického zazemi a technické infrastruktury.

Nepiipustné vyuziti

Veskeré vyuZiti neslucitelné s hlavnim a pripustnym vyuZitim a neuvedené jako piipustné a veskeré ¢innosti a provozy,
které by svymi negativnimi vlivy mohly narusit funkci zony. Jakékoli vyuZiti omezujici volny pohyb a pobyt obyvatel.
Plochy vefejnych prostranstvi nejsou uréeny k zastavéni s vyjimkou vySe uvedeného hlavniho a piipustného vyuZiti.
Nepiipustné je umistovani staveb nadmistniho vyznamu, a dale dopravni a technické infrastruktury nadmistniho
vyznamu.

Plochy technické infrastruktury TI
Hlavni vyuZiti

Technicka infrastruktura.

Ptipustné vyuZiti

Umistovani staveb a zatizeni technické vybavenosti (napt. plochy pro vodovody, kanalizaci, COV, elektinu, spoje)
bezprostiedné s danym zptisobem vyuZiti technické infrastruktury a obsluhy izemi. Déle je piipustné provozovat stavby
pro vyrobu a skladovani, dopravni infrastruktura (obsluzné komunikace, parkovaci stani vyvolana vyuzitim Gzemi),
rozsiteni a smerové ¢i vyskové Upravy tras silnice 1. tridy, ochrannd a izola¢ni zelen.

Podminéné ptipustné vyuziti

Pro zmeény stavajicich staveb a noveé vystavéné objekty na plochach zasahujicich do zaplavového Uzemi Qiqo je
stanovena podminka, Ze v dalSich stupnich projektové dokumentace musi byt feSeny s ohledem na zaplavové Uzemi
vodniho toku Milevsky potok. VeSkeré stavby musi byt ieSeny technicky tak, aby nebyly ohroZzeny ptipadnymi
zéplavami a soucasné aby nezhorSovaly pratokové poméry v reSeném profilu toku, a musi byt odsouhlaseny se spravci
povodi. V aktivni zén¢ zplavového Uzemi, kterou jsou dotéeny nekteré plochy technické infrastruktury, nesmi byt
umist'ovany, povolovany ani provadény stavby s vyjimkou staveb vyjmenovanych v § 67 z&kona &. 254/2001 Sb., o
vodéach a 0 zméng nékterych zakond, v platném znéni.
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Nepiipustné vyuziti

Neptipustné jsou objekty bydleni, obcanského vybaveni, rekreace. Dale jsou nepiipustné veSkeré provozy a &innosti,
které svymi negativnimi vlivy jinak narusuji funkce okolnich zén a vyZadujici ochranu pted z4téZi sousednich pozemk
mimo dany zpasob vyuZziti (hlukem, vibracemi, prachem, pachem, exhalacemi). Nepfipustné je umistovani staveb
nadmistniho vyznamu, a dale dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu.

Plochy dopravni infrastruktury DI

Hlavni vyuZiti

Dopravni infrastruktura.

Pripustné vyuziti

Silnice, mistni a Gc¢elové komunikace, Zelezni¢ni traté, plochy obvodu dréhy, zafizeni pro drdzni dopravu (napi.
zastavky, stanice, nastupisté, provozni budovy), naspy, zaiezy, opérné zdi, mosty, razné formy zelen& (napi. izola¢ni,
doprovodnd), hromadné a fadové gardZe, odstavnd a parkovaci stani, zastdvky silni¢ni dopravy, odpocivadla,
protihlukové opatieni. Cyklistick4 a p&Si komunikace veetné chodniki a zelenych past v navrzené vystavbé. Plochy
uréené pro umist'ovani staveb a zaiizeni technické vybavenosti (napt. plochy pro vodovody, kanalizaci, elektfinu, spoje a

radiokomunikace, apod.) bezprostiedn¢ s danym zptisobem vyuziti technické infrastruktury a obsluhy tzemi.

Podminéné ptipustné vyuZiti

V aktivni zo6n¢ zéplavového Uzemi, kterou jsou dotéeny nekteré plochy dopravni infrastruktury, nesmi byt umist'ovany,
povolovany ani provadény stavby s vyjimkou staveb vyjmenovanych v § 67 zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a 0 zméné
nékterych zakond, v plathém znéni.

Neptipustné vyuZiti

Neptipustné jsou objekty bydleni, ob&anského vybaveni, rekreace, vyroby a skladovéni, stavby a zatizeni v rozporu s
bezpecnosti v dopravé. Nepiipustné je umistovani staveb nadmistniho vyznamu, a dale dopravni a technické
infrastruktury nadmistniho vyznamu.

Plochy vodni a vodohospodarskeé \/

Hlavni vyuZziti

Vodni toky a plochy.

Piipustné vyuziti

Chovné rybniky, rekrea¢ni nadrze a ostatni vodni dila, plochy, stavby a zafizeni slouZici pro zachyceni deSt'ovych vod,
ochranu proti vodé jako prirodnimu Zivlu, realizace USES, doprovodna zelen, biehové porosty. Je mozno ziizovat
premosténi a lavky, stavidla a hrdze, krmnd zatizeni pro chovné rybniky a vystavbu nezbytné dopravni a technické
infrastruktury, rozSiteni a smérové ¢i vySkové Upravy tras silnic Il. a Ill. téidy, déle je moZné zfizovat pro rekreaéni
vodni plochy mola a jind sportovni zatizeni.

Podminéné ptipustné vyuZiti

Vysadba aleji okolo vodoteci a vodnich ploch za podminky Zadnych hrubych zasaha do bieht a vodnich ploch.

V aktivni zoné zaplavového Gzemi, kterou jsou dotéeny né&které plochy vodni a vodohospodarské, nesmi byt
umist'ovany, povolovany ani provadény stavby s vyjimkou staveb vyjmenovanych v § 67 z&kona ¢. 254/2001 Sb., o
vodéach a 0 zméng nékterych zdkond, v platném znéni.

Nepiipustné vyuziti

Neptipustné je ztizovani a provozovani zatizeni nesouvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, véetn¢ odstaveni
mobilnich domt. Nepiipustné je umistovani staveb nadmistniho vyznamu, a déle dopravni a technické infrastruktury
nadmistniho vyznamu.

Na téchto plochéch nelze umistovat dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona:

- stavby, zatizeni, a jina opatieni véetné oploceni pro zemédglstvi;

- stavby pro lesnictvi;

- nelze realizovat t&Zbu nerostu;

- stavby a takova technick& opatieni, které zlepSi podminky jeho vyuZiti pro Gcely rekreace a cestovniho ruchu,
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‘ napriklad, hygienicka zarizeni, ekologicka a informa¢ni centra.

Plochy slouzi k pInéni funkci lesa a ¢innosti souvisejici s touto hlavni funkct.

Cinnosti a zatizeni souvisejici se zachovanim ekologické rovnovahy tzemi, realizace USES, revitalizace toki, opatieni
pro udrZzeni vody v krajing, zachyceni ptivalovych destd, protipovodiiovd a protierozni opatieni a daldi opatieni
prispivajici k vy3Si retenéni schopnosti krajiny. Je mozno ztizovat stezky, cyklotrasy a cyklostezky, odpogivky,
informacni tabule. Déle nezbytné stavby a zatizeni pro hospodateni v lese, myslivost a ochranu piirody (napt. krmelce,
posedy a oplocenky, obory), nezbytné nutné stavby dopravni a technické infrastruktury, rozSiteni a smérové ¢i vyskové
Upravy tras silnic 1. a 1. tédy.

Realizace vystavby rozhleden za podminky, Ze nedojde k naruSeni pifrodnich dominant anebo k vyznamnému zésahu do
porosta.

V aktivni z6né& z&plavového Gzemi, kterou jsou dotéeny nekteré plochy lesni, nesmi byt umistovany, povolovany ani
provadény stavby s vyjimkou staveb vyjmenovanych v § 67 zakona ¢. 254/2001 Sh., o vodach a o zméné nékterych
zakond, v platném znéni.

Neptipustné je ziizovani a provozovani zafizeni nesouvisejicich s hlavnim a piipustnym vyuZitim, véetné odstaveni
mobilnich domu. Neptipustné je umistovani staveb nadmistniho vyznamu, a dale dopravni a technické infrastruktury
nadmistniho vyznamu.

Na téchto plochéch nelze umistovat dle § 18 odst. 5 stavebniho zékona:
- stavby, zatizeni, a jina opatieni v¢etné oploceni pro zemédglstvi;
- nelze realizovat tézZbu nerosti;

- stavby a takova technickd opatieni, které zlepsi podminky jeho vyuZziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu,
napriklad, hygienicka zatizeni, ekologické a informacni centra (mimo cyklistickych stezek, informa¢nich tabuli a lavicek
se zastieSenym stolkem pro turisty).

- oploceni formou pevnych plott s podezdivkami a formou zdi (mimo obor).

Plochy piirodni P
Hlavni vyuZziti

Plochy pro zajisténi podminek pro ochranu piirody a krajiny.

Pripustné vyuziti

Plochy ptirodni zahrnuji pozemky biocenter. Piipustné je soucasné vyuZziti a vyuZziti, které zajist'uje piirozenou druhovou
skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovistnim podminkam, jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu. Nesmi dojit
ke znemoznéni navrhovaného vyuziti nebo zhorSeni ptirodni funkce soucasnych ploch USES. Déle je mozno ziizovat
stezky, cyklotrasy a cyklostezky, odpogivky, informa¢ni tabule.

Podminéné ptipustné vyuZiti

Nezbytné nutné stavby a zatizeni dopravni a technické infrastruktury, napi. rozSiteni a smérové ¢i vySkové Upravy tras
silnic Il. a Ill. tfidy, liniové stavby, vodohospodaiska zaiizeni (napt. dociStovaci nadrze), COV, protierozni a
protipovodiova opatieni, revitalizace toku atd., pii co nejmensim zasahu do biocentra a naruSeni jeho funkénosti.

Nepiipustné vyuziti

Neptipustné je ziizovani a provozovani zafizeni nesouvisejicich s hlavnim a piipustnym vyuZitim, véetné odstaveni
mobilnich domd. Umistovéani oploceni a jinych piekédzek v pohybu zvére a lidi. Nepiipustné je umistovani staveb
nadmistniho vyznamu, a dale dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu.

Na téchto plochéch nelze umist'ovat dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona:

- stavby, zafizeni, a jind opateni véetné oploceni pro zemédélstvi (mimo lehkych pristreSka pro chovand zvirata a polni
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hnojiste)
- stavby pro lesnictvi (mimo posedd, kazatelen, krmelct)
- nelze realizovat t&Zbu nerostu,

- stavby a takova technickd opatieni, které zlepsi podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu,
naptiklad, hygienicka zatizeni, ekologickd a informacni centra (mimo cyklistickych stezek, informacnich tabuli a lavicek
se zastieSenym stolkem pro turisty).

Zpiesnéni ploch prirodnich dle podminek USES:

- nepiipustne jsou zmeény zpisobu vyuziti, které by snizovaly soucasny stupen ekologické stability daného Gzemi
zafazeného do USES a dale pak zmény, které jsou v rozporu se zpuasobem vyuZiti téchto ploch v USES napriklad
zatravnénou plochu prevést na intenzivni obdé&lavanou pudu,

- nepifpustné jsou jakékoliv zmeny zpuasobu vyuZiti, které by znemoZznily ¢&i ohrozily funkénost biocenter, nebo Uzemni
ochranu ploch navrhovanych k za¢lenéni do nich, rusivé ¢innosti jako je odvodnovani pozemka.

Plochy zemédélské Z

Hlavni vyuZiti

Intenzivni a extenzivni hospodateni se zemé&délskymi travnimi porosty a ornou padou nebo ¢innosti a zatizeni, které s
timto hospodaienim souvisi.

Pripustné vyuziti

Pripustné je provadét na téchto Gzemi zmeény zpasobu vyuZiti dle katastralni vyhlaSky, ztizovat a provozovat na téchto
Uzemich stavby a zatizeni dopravni a technické infrastruktury (napt. plochy pro vodovody, kanalizaci) nezbytné pro
obsluhu a zasobovéni tohoto a ptilehlého Gzemi, rozSiteni a smerové ¢i vySkové Upravy tras silnic Il. a Ill. tEidy,
zfizovéani vodnich nadrZi a toku, opatieni pro udrZeni vody v krajing, revitalizace toku, zachyceni ptivalovych desta,
protipovodiova a protierozni opatieni a dalSi opatieni prispivajici k vy3si retenéni schopnosti krajiny. Déle je moZno
ziizovat stezky, cyklotrasy a cyklostezky, odpocivky, informaéni tabule.

Podminéné ptipustné vyuZiti

Stavby malych senikd a pristieSka pro zveét a chovana zvitata formou lehkych pristreSka za podminky velikosti
do 25 m?.

Stavby sil&Znich jam a polnich hnojist’ za podminky vzdalenosti miniméaln& 500 m od ploch pro bydleni.
Zalesiovani za podminky, Ze plocha navazuje na stavajici lesni plochy a nebude zatazena do I. a Il. tfidy ochrany ZPF.
Okolo polnich cest Ize realizovat vysadby aleji za splnéni podminky Z&dnych hrubych terénnich Gprav.

V aktivni zén¢ zaplavového Uzemi, kterou jsou doteeny nekteré plochy zemédelské, nesmi byt umist'ovany, povolovany
ani provadeny stavby s vyjimkou staveb vyjmenovanych v § 67 zdkona ¢. 254/2001 Sh., o vodéach a o zméné nékterych
zakond, v platném znéni.

Nepiipustné vyuziti

Neptipustné je ziizovani a provozovani zafizeni nesouvisejicich s hlavnim a piipustnym vyuZitim, véetné odstaveni
mobilnich domu. Neptipustné je umistovani staveb nadmistniho vyznamu, a dale dopravni a technické infrastruktury
nadmistniho vyznamu.

Na téchto plochéch nelze umist'ovat dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona:

- stavby, zatizeni, a jina opatieni véetn& oploceni pro zemédélstvi (mimo lehkych piistieSka pro chovand zvirata do
25 m? a polni hnojiste)

- stavby pro lesnictvi (mimo posedd, kazatelen, krmelct)

- nelze realizovat t&Zbu nerostu,

- stavby a takova technickd opatieni, které zlepsi podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu,
napriklad, hygienickd zatizeni, ekologickd a informac¢ni centra (mimo cyklistickych stezek, chodnikd, informaénich
tabuli a lavicek se zastieSenym stolkem pro turisty).

- nepiipustné je naruSovat organizaci a strukturu zemédélského puadniho fondu, porudovat funkénost melioracnich
opatieni a staveb.

- v z&plavovych Gzemich je nepfipustnd zména druhu pozemku na ornou pudu.

- oploceni formou pevnych plotd s podezdivkami a formou zdi (mimo obor a ekofarem), nepiipustné jsou rovnéz
dievéné ohrady vyssSi 1,2 m.
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Plochy smiSené nezastavéneho tzemi SN

Hlavni vyuZziti

VyuZivani prevazné k zemédélskym uceltiim, prispivajici ke stabilizaci ekologické rovnovahy v Gzemi.

Piipustné vyuziti

Pripustné je provadét na téchto Uzemi zmény dle katastralni vyhlaSky. UmoZiiuje se vysadba aleji a ochranné zeleng. Lze
povolovat lesnické, myslivecké a rybnikarské cinnosti (krmelce, posedy, oplocenky, sklady krmiva u rybnikt), rovnéz
mozné ztizovani vodnich ploch a zalesnéni, realizace USES, opatieni pro udrzeni vody v krajing, zachyceni piivalovych
deSt'q, rozSiteni a smérové ¢i vySkové dpravy tras silnic 1l. a Ill. téidy, protipovodiova a protierozni opatieni a dalsi
opatreni prispivajici k vy3si retenéni schopnosti krajiny, dopravni a technickou infrastrukturu. Je mozno ztizovat stezky,
cyklotrasy a cyklostezky, odpoéivky, informacni tabule.

Podminéné ptipustné vyuZiti

Stavby malych senikd a pristieSka pro zveét a chovana zvitata formou lehkych pristreSka za podminky velikosti
do 25 m?.

Stavby sil&Znich jam a polnich hnojist’ za podminky vzdalenosti minimaln& 500 m od ploch pro bydleni.
Zalesiovani za podminky, Ze plocha navazuje na stavajici lesni plochy a nebude zatazena do I. a Il. tfidy ochrany ZPF.

V aktivni zén¢ zaplavového Uzemi, kterou jsou doteeny nekteré plochy zemédélské, nesmi byt umist'ovany, povolovany
ani provadeny stavby s vyjimkou staveb vyjmenovanych v § 67 zdkona ¢. 254/2001 Sh., o vodéach a o zméné nékterych
zakond, v platném znéni.

Nepiipustné vyuziti

Neptipustné je ziizovani a provozovani zafizeni nesouvisejicich s hlavnim a piipustnym vyuZitim, véetné odstaveni
mobilnich domu. Neptipustné je umistovani staveb nadmistniho vyznamu, a dale dopravni a technické infrastruktury
nadmistniho vyznamu.

Na téchto plochéch nelze umistovat dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona:

- stavby, zatizeni, a jina opatieni véetn& oploceni pro zemédélstvi (mimo lehkych piistieSka pro chovand zvirata do
25 m? a polni hnojiste)

- stavby pro lesnictvi (mimo posedd, kazatelen, krmelct)

- nelze realizovat t&Zbu nerostu,

- stavby a takova technickd opatieni, které zlepsi podminky jeho vyuZziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu,
napriklad, hygienickd zatizeni, ekologickd a informac¢ni centra (mimo cyklistickych stezek, chodnikd, informaénich
tabuli a lavicek se zastieSenym stolkem pro turisty).

- nepiipustné je naruSovat organizaci a strukturu zemédélského puadniho fondu, porudovat funkénost melioracnich
opatieni a staveb.

- oploceni formou pevnych plota s podezdivkami a formou zdi (mimo obor a ekofarem), nepiipustné jsou rovnéz
dievéné ohrady vyssi 1,2 m.

V pripadé prekryvu prvka Gzemniho systému ekologické stability s plochami s rozdilnym zpiasobem vyuZiti jsou
platné stanovené podminky pro vyuziti plochy prvki USES.

Biocentra
(jedna se o funkci piekryvnou)

Hlavni vyuZziti

Posileni &i zachovani funkenosti USES.

Piipustné vyuziti

Je takové vyuZiti, které je uvedeno v podminkach vyuZziti daného typu plochy s rozdilnym zptasobem vyuziti jako hlavni,
ptipustné ¢i podminéné pripustné, které zajistuje vysoké zastoupeni druhi organismu a prirozenou skladbu bioty a které
nenaruduje nevratn¢ prirozené podminky stanovisté a nesniZuje aktudlni miru ekologické stability sou¢asnych biocenter
nebo neznemoziuje zaloZeni navrhovanych biocenter.

Podminéné ptipustné vyuZiti

Nezbytné nutné liniové stavby dopravni a technické infrastruktury, rozsiteni a sméroveé ¢i vySkové Upravy tras silnic Il. a
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[1. t¥idy, vodohospodéiska zatizeni (napt. dogistovaci nadrze), COV, protierozni a protipovodiiova opatreni, revitalizace
tokd, stavby malych vodnich nédrzi atd. za splnéni podminky nejmensiho z&sahu do biocentra a narudeni jeho
funkénosti.

Nepiipustné vyuziti

Zmény zpusobu vyuziti, které by snizovaly soucasny stupen ekologické stability daného tzemi zarazeného do USES
(zmény druhu pozemku s vy3Sim stupném ekologické stability na druh s nizsim stupném ekologické stability), dale pak
zmény, které jsou v rozporu s funkci téchto ploch v USES, jakékoliv zmény zptisobu vyuziti, které by znemoznily nebo
ohrozily funkénost biocenter, nebo Gzemni ochranu ploch navrhovanych k za¢lenénym do nich. Neptipustné je zfizovani
a provozovani zatfizeni nesouvisejicich s hlavnim, pfipustnym a podminéné piipustnym vyuZitim. Neptipustné jsou
¢innosti, které jsou v rozporu se zajmy a ochranou piirody a krajiny. Umistovani oploceni a jinych pirekézek v pohybu
zvéie a lidi. Nepripustné je umistovani staveb nadmistniho vyznamu, a déle dopravni a technické infrastruktury
nadmistniho vyznamu.

Biokoridory

(jedna se o funkci piekryvnou)

Hlavni vyuZziti

Posileni ¢i zachovani funkenosti USES.

Piipustné vyuziti

Je takové vyuziti, které je uvedeno v podminkach vyuZziti daného typu plochy s rozdilnym zptasobem vyuziti jako hlavni,
ptipustné ¢i podminéné pripustné, které zajistuje vysoké zastoupeni druhi organismu a prirozenou skladbu bioty a které
nenaruSuje nevratn¢ prirozené podminky stanoviSté a nesniZzuje aktualni miru ekologické stability soucasnych
biokoridort a neznemozuje zaloZeni navrhovanych biokoridoru.

Podminéné ptipustné vyuZiti

Nezbytné nutné stavby pro lesni hospodéaistvi a liniové stavby dopravni a technické infrastruktury, rozSiteni a smérové ¢i
vyskové Gpravy tras silnic II. a IIl. tiidy, vodohospodaiska zarizeni (napt. docistovaci nadrze), COV, protierozni a
protipovodiova opatieni, revitalizace toku, stavby malych vodnich nadrzi atd. za spInéni podminky nejmensiho zasahu
do biokoridoru a naruseni jeho funkénosti. Pfi umistovani liniovych staveb uptednostiiovat jejich piicné ¢i nejkratsi
kiiZzeni s biokoridory, jiné umisténi téchto staveb je vyjimeéné pripustné, a to pouze za podminky zachovani
minimalnich prostorovych parametri a narudeni funkénosti biokoridoru. Stavby prochazejici USES by mély byt
uzpusobovany tak, aby nevytvarely migraéni bariéru pro organismy.

Nepiipustné vyuziti

Zmény zpusobu vyuziti, které by snizovaly soucasny stupen ekologické stability daného tzemi zarazeného do USES
(zmény druhu pozemku s vy3Sim stupném ekologické stability na druh s nizSim stupném ekologické stability), dale pak
zmeény, které jsou v rozporu s funkci biokoridoru, jakékoliv zmény zpasobu vyuziti, které by znemoZznily nebo ohrozily
funkénost biokoridord, nebo Gzemni ochranu ploch navrhovanych k zaglenénym do nich. Neptipustné je ziizovani a
provozovani zatizeni nesouvisejicich s hlavnim, pripustnym a podminéné pripustnym vyuZitim. Nepripustné jsou
innosti, které jsou v rozporu se zajmy a ochranou ptirody a krajiny. Umistovani oploceni a jinych prekazek v pohybu
zvéie a lidi. Nepripustné je umistovani staveb nadmistniho vyznamu, a déle dopravni a technické infrastruktury
nadmistniho vyznamu.

PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH - VYSTUPNI LIMITY

OCHRANA MELIORACNICH ZARIZENI

U meliorovanych ploch, které jsou c¢aste¢né, nebo celé navrzeny k zastavbé (zastavitelné plochy) pied zahdjenim
vystavby je nutno provést Upravu drendZniho systému tak, aby nedochézelo k naruSeni jeho funkénosti nebo ovlivnéni
zamokienim navazujicich ploch.

PLOCHY PRO PRISTUP K VODNIM TOKUM

Podél vyznamného vodniho toku Milevsky potok bude zachovéan volny manipulaéni pruh v Sitce 8 m od brehové hrany,
u ostatnich vodoteci bude zachovan pristupny pruh pozemki v dostate¢né Sitce od biehové hrany pro potiebu provadéni
Udrzby vegetace.
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OCHRANA PRED ZVYSENOU HYGIENICKOU ZATEZI

Ochrana pied negativnimi vlivy z dopravni a technické infrastruktury

V plochéach v blizkosti silnic II., 111. t&. a trafostanic mohou byt situovany stavby pro bydleni, stavby pro obcanské
vybaveni typu staveb pro Gcely Skolni a ptedSkolni vychovy a pro zdravotni, socialni ucely a pro sport a funkéné
obdobné stavby a plochy vyZadujici ochranu pted hlukem (chrénény venkovni prostor) az po splnéni hygienickych
limitt z hlediska hluku &i vylouceni predpokladané hlukové zateéze.

Ochrana pied negativnimi vlivy z provozu

Pro plochy vyroby a skladovéani, plochy technické infrastruktury, plochy obc¢anského vybaveni (jedna se o plochy
stavajici i navrhované) plati, Ze hranice negativnich vliva (napt. hluk, prasnost apod.) bude max. na hranici této plochy
rozdilného zptisobu vyuZiti (pfipadné na hranici vlastniho pozemku). Tzn., Ze negativni vlivy z téchto ploch nesmi
zasahovat do ploch stavajiciho i navrhovaného chranéného venkovniho prostoru staveb. V ploSe negativniho vlivu je
mozno umist’ovat ojedinéle stavby pro bydleni za podminky, Ze bude zajisténa ochrana pied negativnimi vlivy a budou
dodrZeny hygienické limity hluku v chrdnéném venkovnim i vnitinim prostoru staveb.

DOPRAVNI ZARIZENI

Podminkou povolovani staveb je pokryti potieb parkovani, odstavnych stani a gardZi pro jednotlivé zptasoby vyuZiti na
vlastnim pozemku.

UZEMI S MOZNYMI ARCHEOLOGICKYMI NALEZY (RESENE UZEMI)

Pti stavebnich aktivitich maZe dojit k poruSeni Uzemi s moznymi archeologickymi nélezy. V ptipadé¢ archeologickych
naleza pii stavebni ¢innosti je nutné zajistit provedeni zachranného archeologického prazkumu.

UMISTOVANI STAVEB DO VZDALENOSTI 50 M OD OKRAJE LESA

Je neZédouci realizace staveb trvalého charakteru v mensi vzdalenosti od lesnich pozemki, neZ je pramérnd vyska
blizkého lesniho porostu v mytném véku upravend s ohledem na charakter konkrétni lokality, déle je nutné, aby byl
zajisteén dostatecny piistup do okolnich lest s ohledem na mechanizaci v sou¢asné dobé¢ ve vyuzivanych lesich.

PLOCHY, KDE PODMINKY PROVERI UZEMNI STUDIE

UP vymezuje plochy, kde jsou stanoveny limity pro zpracovani Uzemni studie. Ta ma za kol predeviim koordinaci
z&jmu investord a obce a spolecné feSeni verejné infrastruktury.

PODMINKY PRO VYUZITI KORIDORU

NavrZené koridory - (elektrické vedeni k trafostanicim) - jsou vymezeny jako ochrana Gzemi pro realizace zdméra
vystavby technické infrastruktury. Tato Uzemi je nutno chrénit z davodu zajisténi prostoru pro umisténi téchto staveb v
navazujicich tizenich (véetn& prostoru pro OP plynoucich z ptislusnych pravnich piedpist) a popiipadé také néasledny
ptistup k nim. Pasobnost ploch a koridora navrZzené tzemnim planem je ukonéena vydanim zmeény Gzemniho planu v
takovém rozsahu, jak ji zména feila, popiipadé vydanim nového UP. Pokud nebude zménou Gzemniho planu navrzeno
jiné vyuZiti Uzemi, zastava stavajici zptisob vyuZiti. Pripadné nevyuZité pozemky budou navraceny zemédglskému
padnimu fondu.

g) vymezeni veiejné prospésnych staveb, verejné prospéSnych opatreni, staveb a opatreni
k zajiStovani obrany a bezpeénosti stdtu a ploch pro asanaci, pro které lze prava
k pozemkam a stavbam vyvlastnit

Navrh verejné prosp&Snych staveb je vyznacen v samostatném vykrese - Vykres verejné prospésnych staveb, opatieni a
asanaci.

VEREJNE PROSPESNE STAVBY

Technicka infrastruktura - kanalizace

KOD UCEL KATASTRALNI UZEMI
K1 Stavba COV véetné kanalizace jihovychodné od sidla Ratibof Ratiboi
K2 Stavba COV véetné kanalizace vychodné od sidla Nové Ves. Chysky
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K3 Stavba COV véetné kanalizace jizné od sidla Kvétus. Kvétus
K4 Stavba COV véetné kanalizace severozapadné od sidla Chysky. Chysky
K5 Stavba COV véetné kanalizace vychodné od sidla Chysky. Chysky
K6 Stavba COV véetng kanalizace jizné od sidla Chy3ky. Chysky

Technicka infrastruktura - vodovod

KOD | UCEL KATASTRALNI UZEMI
V1 Koridor vodovodniho fadu - zasobovani vodou sidla Chysky Chysky, Kvétus
V2 Koridor vodovodniho tadu - zasobovani vodou sidla Kvétus Chysky, Kvétus
V3 Koridor vodovodniho fadu - zasobovani vodou sidla Nova Ves Chysky

Technicka infrastruktura - venkovni vedeni VN a trafostanice

Ssti sidla Chygsky

KOD UCEL KATASTRALNI UZEMI
Elektrické vedeni VN 22 kV v¢etné trafostanice T28 ve vychodni ¢ast .
El . » Mezny
sidla VVodérady
Elektrické vedeni VN 22 kV v¢etné trafostanice T29 v jizni ¢asti sidla e
E2 e % Kvétus
Kvétus
E3 IVE,Ielgtrllcke vedgm VN 22 kV v¢etnég trafostanice T30 v jihovychodni Chysky
¢asti sidla Chysky
E4 E,Iektrlckei vedeni VN 22 kV vcéetn¢ trafostanice T31 ve vychodni casti Chysky
sidla Chysky
Elektrické vedeni VN 22 kV véetné trafostanice T32 v severovychodni .
E5 otoar - Chysky
¢asti sidla Chysky
Elektrické vedeni VN 22 kV vcetné trafostanice T33 v severni ¢asti .
E6 ’ - Chysky
sidla Chysky
E7 Elektrické vedeni VN 22 kV vcetné¢ trafostanice T34 v jihozapadni Chysky

VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

Navrh zalozeni prvki USES

KOD UCEL KATASTR.ALNI UZEMI

LBK 5 Lokalni biokoridor omezené funkéni- Hranov BraniSovice u Ratiboie

LBK 9 Lokalni biokoridor omezené funkéni - Na navozich Bra_nié?vice u  Ratibote,
Ratibot

LBK 13 Lokalni biokoridor omezené funkeni - Nalesi Ratibot

LBK 23 | Lokélni biokoridor nefunkeni - Nova Ves Chysky, Nosetin

LBK 25 Lokalni biokoridor omezené funkeni - Kveétus Nosetin

LBK 31 Lokalni biokoridor nefunkéni - Riazend Nosetin

LBK 33 Lokalni biokoridor nefunkéni - Razkov Nosetin

LBK 38 Lokalni biokoridor omezené funkeni - BraniSovicky potok BraniSovice u Ratibore,
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Ratiboi, Chysky
LBK 40 | Lokalni biokoridor nefunkeni - Milevsky potok g;?inbiégvice u  Ratibofe,
LBK 43 | Lokalni biokoridor nefunkeni - Bougi BraniSovice u Ratibore
LBK 45 | Lokalni biokoridor nefunkeni - Nad Ovéineckym rybnikem Rohozov, Podchy3Sska Lhota
LBK 46 | Lokalni biokoridor omezené funkéni - Ovéinek Rohozov
LBK 48 | Lokalni biokoridor omezenég funkéni - Blehovsky potok Rohozov
LBK 50 | Lokéalni biokoridor omezené funkeni - Podchy3ské Lhota Podchy3sska Lhota, Chy3ky

STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCHY PRO
ASANACI

Nejsou navrhovany stavby a opatieni k zajiStovani obrany a bezpec¢nosti statu ani plochy pro asanaci.

h) vymezeni veiejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo, s uvedenim v ¢&i prospéch je predkupni pravo ziizovano, parcelnich
¢isel pozemki, ndzvu katastralniho Gzemi a popripadé dalSich adaja podle 8 5 odst. 1
katastralniho zdkona

V UP Chysky nejsou vymezeny zadné plochy vefejné prospédnych staveb a verejné prospésnych opatieni, pro které Ize
uplatnit pouze piedkupni pravo.

i) stanoveni kompenzaénich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona

Kompenza¢ni opatieni nejsou navrhovana.

j) vymezeni ploch a koridora, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji po¥izeni a p¥iméiené Ihiity pro
vloZeni dat o této studii do evidence Uzemné planovaci ¢innosti

UP Chysky vymezuje plochy, u kterych je nutné provéieni zmén jejich vyuziti Gzemni studii. Uzemni studie ma za tikol
predeviim koordinaci zajma investort a obce a spole¢né teSeni veiejné infrastruktury. Jednd se o dopravni reSeni
Uzemi, feSeni technické infrastruktury, verejnych prostranstvi a feSeni odtoku a retenénich opatieni deStovych vod.
Studie proveri moznost déleni a scelovani pozemku, umisténi staveb a vymezeni mistnich komunikaci v ptislusnych
parametrech na celé vymezené Gzemi spole¢né tak, aby byla zachovana dopravni navaznost a dalSi urbanistické
prostorové parametry rozvojoveho tzemi, predevsim k formovani uceleného urbanistického prostoru.

Lokality budou proveteny uzemni studii v rozsahu dle zakresu v grafické ¢asti.

1.US = plocha B23 (plocha bydleni) - v jizni ¢asti sidla Chy3ky.

2.US = plochy B25, B26 a \VP24 (plochy bydleni, plochy vefejnych prostranstvi) - v jihovychodni &ésti sidla Chysky.
3.US = plochy B29, ¢ast B27, VP28 a VP30 (plochy bydleni, plochy veiejnych prostranstvi) - v severovychodni ¢asti
sidla Chy3ky.

4.US = plocha B32 (plocha bydleni) - v severozapadni ¢asti sidla Chysky.

U téchto navrZzenych ploch bude Uzemni studie potizena do doby zahajeni prvni vystavby v ieSeném prostoru,
nejpozdéji vSak do 6 let od nabyti pravni moci této Uzemné planovaci dokumentace.

k) stanoveni poradi zmén v Gzemi (etapizaci)

UP te$i navrh ploch bydleni a vefejnych prostranstvi v 1. a Il. etapé. Zahdjeni vystavby v navrzenych lokalitach
v |. etapé bude uskute¢néno teprve po ptedchozi realizaci jednotlivych siti technické infrastruktury, komunikaci apod.,
vystavba na plochach pro bydleni ve Il. etapé bude uskuteénéna po zastavéni alespon 50 % z plochy B32 z 1. etapy.

Plochy vystavby Il. etapy:
B33 + VP34 plochy bydleni + plochy vetejnych prostranstvi - v severozdpadni ¢asti sidla Chysky.
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I) ddaje o poétu lista Uzemniho pldnu a poétu vykresi k nému pripojené grafické ¢asti
1. Dokumentace UP Chysky obsahuje v originalnim vyhotoveni textové ¢asti - strany 7 aZ 33 tohoto opatieni

obecné povahy.

2. Graficka ¢ast UP Chysky je nedilnou soucasti tohoto opatieni obecné povahy jako piiloha ¢. 1 a obsahuje
celkem 3 vykresy.

SEZNAM PRILOH:

1. Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi 1:5000
2. Hlavni vykres 1:5000
3. Vykres veiejné prospéSnych staveb, opatieni a asanaci 1:5000
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POUCENI:
Proti tomuto opatfeni obecné povahy nelze podle § 173 odst. 2 spravniho fadu podat opravny prostfedek.

UPOZORNENI:

Zména ¢. 1 UP Chysky je v souladu s § 165 odst. 1 stavebniho zakona uloZzena u obce Chy3ky, v&etné
dokladll o jejim pofizovani; opatfena zdznamem o Ucinnosti a poskytnuta Méstskému Ufadu Milevsko -
Stavebni Gfad, Méstskému Gfadu Milevsko, odbor regionalniho rozvoje a Krajskému Ufadu JihoCeského
kraje, odbor regionalniho rozvoje, tzemniho planovani, stavebniho fadu a investic.

Udaje o vydané Zméné &. 1 UP Chy3ky a mistech, kde je mozné do této Gzemné planovaci dokumentace
ajeji dokladové casti nahlédnout, jsou v souladu s 8165 odst. 2 stavebniho zékona uvefejnény
na webovych strankach obce Chysky - www.chysky.cz.

Stanislava Hejnovav. r. Marek Hadrbolec v. r.
starostka obce mistostarosta obce
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